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1. Bevezetés

2015. évben a Keépvisels-testiilet elfogadta a 2015-2020. évre vonatkozé

lakdsgazdalkodasi koncepciot, melyben kérvonalaztuk a lakéspolitika terén
javasolt megoldasi lehet6ségeket.

A koncepcié alapcélkitiizése a lakdsallomany szaménak megtartasa, i

novelése volt, fontos feladatként fogalmaztuk meg a lakasok korszerl'jsitése't,

hiszen tudomasul kell venniink, hogy az onkormanyzati lakasokra
igénye megnivekedett. Az

varok illetve

az abban €16k jobb mindségii lakhatdsra valg

onkormanyzati lakaséllomany novelése érdekében  kiilonbozs megoldasi

kiemelten figyeltiink az ,,Eletjéradék lakasért”

Javaslatokat fogalmaztunk meg,
orszerlsitésére, mely

elnevezésii €letjaradéki koncepcié feltéte] rendszerének k

atvizsgélasa valamint Ujraalkotdsa 2017. évben megvalésult. A kévetkezkben

1€pésrél 1épésre bemutatjuk az onkorményzati lakasgazdalkodés fontos elemeit.

Révid visszatekintést kivanunk tenni a XJ. kertilet ]akésélloményénak valtozasa

tekintetében, majd megmutatnank a t8varos t5bbi onkorményzatanal 1évg

lakésélloményt szamszertsitve, mely egyértelmiien tikrozi, hogy az elmult

Bemutatjuk még Ujbuda Onkonnényzaténak tulajdondban 1év$ lak4s allomany

Osszetételét, a miikdtetés; rendszerét.
Fontos valtozas tértént budapesti lakaspolitikaban] 990 utan, ez idé elétt ugyanis

kdzpontilag szabalyozték a lakasok kiutaldsat, a cseréket, a lakasok kezelését, a

bérlakas politikaval Jaré feladatokat az ingatlankezel$ vallalatok végezték.

Az onkormanyzatok létrejotte utdn ezek a feladatok a fovarosi kertiletekné]

maradtak. 1993-ig az dnkorményzatok donthettek 2 lakésprivatizaciok
1993. évi LXXVIIL térvény' értelmeben —

valamint értékesités rendjét helyi

kérdéseiben is. Ezt kovetéen — az

minden 6nkorményzamak a bérbeadss,
rendeletben kellett szabalyoznia. Amig 1990 elétt egy széles réteg, »SZegény és

'A lakasgazdalkodas irdnyelveit a 1993, évi X (e
meg. A Lakastérvény olyan keretjogszabaly, amely meghatirozza, hogy mely esetekben kell az
Onkorményzati tulajdonban 1évé lakasok €s helyiségek esetében a bérbeadissal, elidegenitéssel

kapcsolatos helyi szabalyozis irdnyelveit rendeletbe foglalni.



gazdag” szaméra egyarant nyitott volt a rendszer, addig napjainkban a bérlakas

szektor beszikiilt, elsésorban a szegényebb csaladok maradtak ezekben a

lakasokban.
A Budapest XI. keriilet bérlakas allomanyaba a rendszervaltas idején kozel

32000 lakas tartozott. Ennek nagy része az elmult 30 év alatt elidegenitésre,

értékesitésre kertilt.
A legnagyobb aranyt eladasok 1995 elétt zajlottak le. (1995. december 31 - én

mar csak 3671 db lakas volt az onkormanyzat tulajdonaban.) Ezt kdvetden az
elidegenitési rendelet moédositasai nyoman folyamatossé valtak az értékesitések,
majd 2006-ban egy ujabb nagyaranyu eladdsi akciora keriilt sor, melynek
keretében a bérlok kedvezménnyel vasarolhattak meg a bérlakésaikat. Jelenleg a

Budapest Foévaros XI. kertilet Ujbuda Onkorményzata (tovabbiakban: Ujbuda

Onkorményzata) minddssze 1323 db bérlakassal rendelkezik.

Ujbuda Onkormanyzata jelentds allami tdmogatas, valamint sajat forras

igénybevételével 2002 illetve 2003 évben 1ij otthonokat épitett. A keriiletben €10k

valamint lakasigénylék lakasgondjait ez az épitkezés csak rovidtavon és csak kis

szamban enyhitette. Sajnalatosan Ujbuda Onkormanyzata az igen magas

forrasigény miatt a kozeljovoben nagy valészintiséggel nem tud vallalkozni

tovabbi lakasépitésre, azonban ezt a lehetéséget nem szabad elvetni, amennyiben

palyazati, akar kozponti allami, vagy EU-s tamogatas igénybevételére lehetdség

kinalkozik, akkor ezzel élni kell, hiszen keriiletben ¢él6k lakasgondjainak

enyhitésével és koriilményeik javitasaval foglalkoznia kell.

A szociélis bérlakéasok iranti igenyt, a lak4sigénylok 2006. évben bevezetésre

keriilt ,névjegyzéke” nagyon jol mutatja. A XI. keriiletben napjainkra a

ztralt kérelmek szama elérte a 186 db-ot, ez a szam is alatamasztja, hogy

regis
igény van a szocialis bérlakasokra. Az igények kielégithetdsége

komoly
ugyanakkor attél is fugg, hogy a meglévé bérlakas allomany milyen dsszetételd
és milyen allapotu.

A mostani lakaspolitikai helyzet legfontosabb ellentmondasa az, hogy az

snkormanyzatok érzékelik ugyan a sziikségleteket, mégis nagy terhet jelent



szamukra a bérlakasok finanszirozésa illetve azon szocialis problémak, melyek a

bérlakésokban lakokkal kapcsolatosak.

A budapesti keriileteket megvizsgalva az is megallapithat6, hogy a keriiletek
kozott elég nagy eltérés mutatkozik a tulajdonukban levs bérlakdsok szama
tekintetében. A legnagyobb bérlakas szdmmal a XIII. keriilet rendelkezik, szam
szerint 6 200 lakassal egy 2018. évi KSH adatok szerint, emellett még a VIII.
kertilet is kiemelkedik a kertiletek koziil a tulajdondban levé 4 540 lakéssal. A

két kiemelkeds lakdsszammal rendelkezé keriilet mellett tobb keriiletben a

lakasszam nem éri e] az ezret sem.

A II. keriiletben mindgssze 485 lakas van, és a XXIILI. kertiletben mindéssze 40

nyilvéantartott lakas taldlhato. (1. szamu tablazat) Amennyiben azt is

hogy milyen az onkorményzati  lakasok aranya teljes

megnézziik,

lakdsallomanyhoz viszonyitva, akkor kiemelkedéen magas a VIII. keriilet 10,16

%-0s, a XIII. keriilet 8,49 %-0s és emlitésre mélté még a IX. keriilet 7,98 %-0s,
anyzati

valamint a VII. keriilet 7,19 %-o0s ardnya. A XI. keriiletnél az 6nkorm

lakasok 1,68 %-os aranya a keriilet teljes lakasillomsanyihoz képest, nagyon

alacsony.



1. szdmui tablazat

Lakas allomany keriiletenként

Keriilet/telepiilési Osszes Osszes lakds a Onkormanyzati

énkormanyzat onkormanyzati Kkeriiletben (forrds: lakasok arinya a teljes
lakas (forrds: ingatlannet.hu- lakasallomanyban
KSH-2018) 2018) (forrds: KSH-2018)

L. 1439 16999 8,47%

IL. 485 48960 0,99%

IIL. 3077 62896 4,89%

IV. 2458 47129 5,22%

V. 1047 19706 5,31%

VL. 1062 27903 3,81%

VIL 2640 36738 7,19%

VIIL 4540 44678 10,16%

IX. 3152 39484 7,98%

X. 2530 38640 6,55%

XI. 1320 78487 1,68%

XIIL. 1151 33539 3,43%

XIII. 6200 73036 8,49%

XIV. 2643 72556 3,64%

XV. 1994 37250 5,35%

XVL 273 30715 0,89%

XVIL 743 33157 2,24%

XVIIIL 1284 43712 2,94%

XIX. 728 27302 2,67%

XX. 689 30993 2,22%

XXI. 1444 32987 4,38%

XXIIL 649 22697 2,86%

XXIIL 40 8683 0,46%

févaros 1244 0 0,00%

Osszesen 42832 908247 5%

Forras: KSH 2018

., ingatlannet.hu. 2018.




—————————————

1.2 Vizsgdlati szempontok

Az elmdlt évtizedek elején két nagyon fontos dontés befolyasolta, hogy a

bérlakasok teriiletén egyenldtlenségek alakuljanak ki, Az egyik ilyen fontos

dontés volt, hogy a bérlakdsok nagy részét eladtak az onkormanyzatok abban a

hiszemben, hogy nagy gondtol szabadultak meg, napjainkban viszont az latszik,

ezzel megfosztottak magukat attol, hogy szocislis lakaspolitikdt folytassanak.
Sajnos a lakésprivatizacié utdn kevés és elég rossz allapott lakds maradt az
Onkormanyzatoknal és Ujabb forrasok viszont nincsenek bérlakasok épitésére,

korszerlisitésére. Az tény, hogy aki élt a vételj Jjogéval az olesén jutott a

lakashoz, de az is igaz, hogy az értékesebb ingatlanok tulajdonosai hatalmas
vagyonelényhoz jutottak. A vésérlas miatt sokan vettek fel hiteleket, és akik nem
tudtak eldtérleszteni azok gyorsan bekeriiltek a hitelhatralékosok kozé, igy a

lakas rezsikoltségei mellett dridsi nyomas nehezedett a haztartisokra, még az

allami  tdmogatasok ellenére Is. Az 1) lakédsok megfizethetGsége az

ezredfordul6tol felporgé hitelezéssel sokat Javult, de hathatés sziili segitség
nélkil a fiatalok tilnyomé tobbsége ma sem tud belépni a lakaspiacra. A
lakhatdsi szegénység leginkabb a vérosi vagy falusi szegregatumban él6ket, az

alacsony jévedelmii idés csaladokat, a rokoni segitség nélkiili fiatalokat, az

intézményi ellatasbol kikeriildket sujtja.
A korébbi kutatdsok minimum 300 ezerre becsiilték a megfi

bérlakdsok iranti igényt (Hegediis-Teller, 2009), de a 6-10-szeres tuljelentkezés
-palyazatokra is egyértelmii

zethetd (szocialis)

az onkormanyzati szocilis- és koltségalapu bérlakas
indikatora a szociélis bérlakdsok hianyanak.'
Ezek az adatok orszagos felmérések alapjan fogalmazodtak meg, de nyugodtan

kijelenthetjiik, hogy Ujbuda Onkorményzata is hasonlé gondokkal kiizd. Fontos

szempontként lehet megfogalmazni: a XI. keriiletben a csalddok szamara a

lakhatds biztositasa mellett, az is fontos, hogy a csalddok a koziizemi szolgaltatok
felé ne adésodjanak el, ezért tovabbra is sziikséges a lakdsfenntartss; tamogatasi

rendszer alkalmazasa. Fontos megvizsgalni annak lehet6ségét, hogy a nem

: Uj tipusi kdzosségi bérlakas-rendszer (KBR) kiépitése, Hegediis Joézsef-Horvath Vera-Somogyi Eszter



hasznositott magéntulajdonban lévé lakdsok €s az jonnan épitett lakasok egy
részét, mily modon lehet hasznositani a kozosségi bérlakas allomany bovitése
érdekében.

A lakasprobléma egyik eleme az alacsony szocialis bérlakas szam. Az egyik

legfontosabb  cél, az  emberek lakhatasi  biztonsagdnak  erésitése,

lakaskoriilményeinek  javitdsa, a fiatalok lakashoz jutdasanak  hatékony
tamogatasa, és a komyezet feltjitasanak Osztonzése.
Napjainkban egy hatékony lakaspolitika realis céljat gy kell megfogalmazni,
hogy az hosszitdvon megvalosithato legyen, elnyerje a lakasrendszerben
szerepld kérelmezOk tamogatasat, ¢s miikodoképes legyen.
E szempontok, valamint a lakasgazdalkodasi iranyelvek figyelembevételével
attekintést adunk,

o onkormdnyzati lakdsgazddlkodds jogi hdtterérol: az onkormdnyzafi
torvényre, az Alaptorvényre, a nemzeti vagyonrdl szolo torvényre,
a jelenlegi énkormdnyzati tulajdoni lakdsok osszetételérdl, dllapotdrdl,
a lakdsgazddlkodds forrdsairdl, bevételek és kiaddsok tekintetében,
a lakéhdz felujitdsi, valamint energiahatékonysdgi, energiakorszeriisitési
munkdkra irdnyuld feldjitdsi pdlydzatokrol,
o a lakbér timogatdsi rendszerrol,
ismertetésre keriil a lakbérhdtralék oOsszetétele, a hdtralékkezelési

médszerek, valamint ennek eredményessége,
a XL keriiletben meglévd szocidlis bérlakds dllomdny osszetételének
javitdsdra irdnyulé modszerekrol,
o a lakds mobilitds eldsegitésének eseteirdl,
megvizsgdljuk a magdntulajdonban lévé, a tulajdonosok dltal nem
lakott lakdsokat szocidlis célokra hasznositdsdnak lehetdséget,
e bemutatjuk a lakdsdllomdnyunk hasznosuldsi szintjet,
o az énkormdnyzati lakdsban élok jovedelmi helyzetét,
o bérlakds dllomdny miikidtetésének elvét,

o a lakdscserék lehetdségeit, lakbér megillapitds menetét,



1.3 Vizsgdlati médszerek

A lakasgazdilkodas alapjait mai is 1993. &vi LXXVIIL szimu a lakasok €s
helyiségek bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozg egyes szabalyokrol

2016 torvény hatarozza meg. ( tovabbiakban: torvény) A torvény 2. szamu

mellékletében megfogalmazott keretek hatdrozzak meg a bérbeadisrol,

lakbér és lakbértamogatas mértékérdl sz616 szabalyokat,
yzatanak képvisels-

elidegenitésrdl,
melyeket helyi rendeletek formajaban, Ujbuda Onkorman

testiilete fogadott el.
Ujbuda Onkorményzata Polgérmesteri Hivataldnak Lakasgazdalkodasi Osztalya

a jelenlegi veszélyhelyzet miatt nem tudott bérleményellenérzést végezni a

2020-as évben. Azonban egy részletes kérdéiv, nyilatkozat formajaban

megkerestiik bérlbinket, lakdshasznaléinkat, hogy az adatokat, informacidkat

kérjiink tSlik a lakas allapotarél, helyzetiikrél. A lakbérre €s jarulékaira

vonatkozo szamitogépes LIB program, valamint LIB-KASZPER Dijbeszedési
rendszer segitségével, megmutatjuk az évenkénti lakbér és  jarulékaira

vonatkozé bevételek alakulasat, a lakbér, és lakasfenntartasi tamogatjs,

valamint lakbérhatralék megoszlasat. Ezek utan bemutatjuk a tam
valamint alapitvanyi segitségeket, maodszereket,

lakashasznalok tamogatasarara

ogatasokra

vonatkozé onkorményzati,
timogatdsi fajtakat is. A hétralékos bérlsk,
vonatkozo adatok elsésorban az Ujbuda Onkonnényzata Polgarmesteri Hivatal
az Ujbuda Humin

CUS XI. és Hailézat

Szocialis Osztaly mérlegbeszamols mellékleteibs,

Csaladsegité Szolgilat éves beszamol6ibol és a VI

Alapitvianyok  4ltal készitett  beszamolok adataibél  4llt  Gssze. A

lakaskérelmekbol nyert adatok felhasznaldsaval készitett kimutatas alapj
z0i

an
bemutatésra keriil a lakdsra varé csaladok Osszetétele, raszorultsaguk jellem

€s az elmult években tértént bérbeadasra vonatkozé intézkedések, tények.
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2. Onkorminyzati lakasgazdilkodas

1990 elétt az allam allampolgari jogon garantdlta a lakashoz jutdst (nem a
lakast). Mindez 1990 utan megvaltozott. A helyi snkormanyzatokrol szolo
onkorméanyzatoknak noétt  a

lakasok

1990. ¢évi LXV. torvény alapjan az
lakasgazdalkodasban  betdltstt  szerepe, megkaptdk az  éllami
tulajdonjogat, ezaltal dénthettek az  értékesités, bérbeadas, korszertisités,
felujitas, bontas, a lakasok kezelése, illetve az 1j lakasok épitése lgyeben.
Napjainkban Magyarorszag Alaptorvényének 38. cikke kimondja, hogy az
onkormanyzatok és az allam tulajdona nemzeti vagyon és a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVL torvény (tovabbiakban: Nvt.) 1. § (1) bekezdése azt
rogziti, hogy az onkormanyzati vagyon a nemzeti vagyon részét képezi. A
2011. évi CLXXXIX. Magyarorszag helyi onkormanyzatarol sz6lé térvény
13. § (1) bekezdésében felsorolt kozfeladatok korében talalhaté a lakas és
helyiséggazdalkodas. Az snkormanyzatoknak els6dlegesen a varos/teleptilés
népességének igényeit kell figyelembe vennie, lakaspolitikajaba beépitve a

kiilénbsz6 szocialis szempontokat és egyéb a telepiilés 4altal meghatarozott

prioritasokat.
Tovabbi fontos cél, hogy hozza tudjon jarulni a varos népességének

megtartasahoz, lélekszaméanak esetleges noveléséhez. Nagyon fontos a fiatalok
vérosban tartasa, illetve ide vonzasa. Ehhez olyan lakaspolitika kell, amely
élhetd kornyezetet tud biztositani, és vonzo6va tudja tenni az adott telepiilést. A
bizalom megteremtése az onkormanyzatok és annak lakossaga kozott ezen a
teriileten is elengedhetetlen.

A lakasgazdalkodas fo feladata: az igények kiszolgalasa, a lakasallomany
fenntarthatosaganak biztositasa, bdvitése, fejlesztése, illetve a lakasigények
kielégitése. Fontos tartalmi eleme: a fiatalok laké4shoz jutdsa, az énkormanyzati
bérlakasok elosztasa, a lakascserek elésegitése, koordinalasa, valamint a
lakasok eladasa.

A lakasfenntartis elemei az épiiletek fenntarthatosagéanak, {lizemeltetésnek

biztositasa, mely magaba foglalja a koziizemi, karbantartasi és feldjitasi

koltségeket.



(.

Az O6nkormanyzati lakasgazdélkodasi feladatok végrehajtasa soran fontos
kérdés, hogy a bérbeadéasokra milyen jogcimen keriil sor, valamint a lakascsere
kérelmek tamogatasa mily médon tudja befolyasolni a lakas-mobilitast. A

lakdscsere kérelmek a csaladszerkezet valtozasabol adéddan azt tiikrozik, hogy

a lakés nagysaga meghaladja a tarsadalmilag elfogadottat, valamint a jovedelmi

helyzet romlésa, illetve szinten maraddsa miatt valtoztatisra kényszeriil a bérls,

a lakashasznalé.

2.1 XI. keriilet Uibuda Onkormdnyzat lakdsgazddlkoddsa

A XI. keriilet Ujbuda C")nkorményzata esetében a Lakasgazdalkodési Osztaly

latja el a lakédsgazdélkoddsi és kezelési feladatokat. Feladatai k6zé tartozik a

bérbeadast elkészits bizottsagi eléterjesztések elkészitése, a meghozott

bizottsagi hatarozatok végrehajtdsa. A bérleti szerzédések megkotése, bérleti
dijak szdmlazisa, a dijak beszedése, a hatralék behajtasa, valamint a lakasokon,
eplileteken  elvégzends karbantartasi, feltjitdsi munkak elokészitése,
megrendelése, atvételi munkak, illetve az onkormanyzati épiiletekre, az iires
lakas és helyiségbérleményekre bejovo szamlak nyilvéntartasa, kimend szamlak
elkészitése, kiegyenlitése is, vagyis a teljes korii kezelési tevékenység. Az

onkormanyzati tulajdont lakis és nem lakds bérleményeknél felmeriils

koltségek épiiletszintiien és Jogcimenként keriilnek kimutatésra, és a lakbér

mértéke az Onk('jltség—széml’tési Szabélyzat alapjan kertilt meghatdrozasra. A

lakasok bérbeaddsa nagy részben szocialis alapon tortént, a lakbér,

lakbértamogatas mértékének, a bérbeadds feltételeinek meghatdrozdsa az

onkorményzat hataskérébe tartozik.
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2.2. A lakdsgazddlkodds forrdsai, bevételek, kiaddsok
A XI. keriilet Ujbuda Onkorményzatanak lakasgazdalkodésa tekintetében a
keriilet koltségvetésének tervezésénél elészor azokat a forrasokat kell
biztositani, melyek a 100 %-ban onkormanyzati tulajdonu, illetve a vegyes
tulajdonu tarsashazak éves tizemeltetési, felujitdsi, karbantartasi kiadasait

fedezik. A koltségvetés tervezésénél természetesen figyelembe kell venni a

koltségvetés koncepcidjat is.  2021. évi tervezésnél a lakasgazdalkodasra

vonatkozé jelent6sebb elemek a kovetkezék voltak:

o Kiemelten kell kezelni a véglegesen megmaradt lakésallomany
allapotanak javitésat, tovabbra is {6 szempont, hogy a komfortnélkiili €s
a félkomfortos lakdsok szdma csokkenjen,

e A komfoﬁnévelé beruhdzasok forrasat elsdsorban a karbantartdsi
munkik esetében a kozbeszerzési eljarason elnyert palydzéval megkotott
vallalkozasi szerz6dés keretén beliil kell biztositani, azonban ezzel
parhuzamosan tovabbra is timogatni kell a bérlok altal elvégzett munkéak
bérbeszamitas formajaban torténd megtériilését,

e Kiemelten kell kezelni a gazszolgaltatasbol kizart lakéasok, az

életveszélyes kémények rendbetételét, valamint az elavult elektromos
halézatok feldjitasat,

e Az iparositott technologiaval épitett lakoépiiletek energia megtakaritast
eredményezd feltjitisara 2021 év folyamén tovabbra is sziikség lesz, a
tarsashazak onereje mellé onkormanyzati timogatds is hozza rendelhetd,
ezért a XI. keriileti lakoépiiletek energiatakarékos korszerlisitéséhez,
felujitasdhoz,  energiatakarékossag osztonzése  céljabol  kiirt
palyazatunkat Sssze kell kapesolni a XI. keriileti tarsashazak felujitasi
tamogatasara kiirt palydzattal. Az energiakorszer(isitési palyazat fo
céljai:

> épiiletgépészeti rendszerek korszerusitése,

> (j szelldzérendszerek kialakitasa,

> épiiletvillamos-rendszerek korszertisitése,
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> lakasok héleaddinak egyedi szabalyozasihoz szlikséges berendezések

lakdsonkénti beszerelése, A ,smart metering” (okosmérés) rendszer

teljes korti kialakitasa stb.

Az elmilt évekhez viszonyitva legalabb 150-160 db tarsashaz

tamogatéasat lehet biztositani, a tarsashazak nagy
illetve gaz halézat feltjitasa, mely munkak

része eldregedett,

sziikséges az elektromos,

elvégzéséhez a tarsashazaknak sziikségiik van az Onkormanyzati

tdmogatasra. Az elmult évek tapasztalatai alapjan elmondhats. hogy
évente 210-215 tarsashaz nyujt be pélyazatot,
A 100 %-ban dnkormanyzati tulajdonban 1évé épiiletek felujitasanak

folytatasat tovabbra is kiemelten kell kezelni.

A nagyszamu lakasigénylék miatt fontos az tires lakasallomany miiszaki

allapotanak felmérése, a bérbeadora harulé karbantartasi, felujitasi

munkék elvégzése. Tovabbra is f6 szempont, hogy az tires lakasok esetén
a hasznosithatatlansag idejét csokkenteni kell, igy az tires lakdsok esetén
a dologi kiadasok kéltsége nem né. Ennek érdekében fontos, hogy ne
csak majus 31-i hatédrnappal hanem, amennyiben rendelkeziink iires
lakassal az év végén is legyen lehetdség, - akar palyazati forméban,- a

szocidlisan rdszoruls lakdsigénylési kérelmet benytjté kérelmezoknek
lehet6sége a névjegyzékre torténd felkeriilésre, vagy palyazat Kkiiras
esetén elbny biztositasaval.

Tovabbra sem cél a lakasértékesités, hiszen a 186 db lakasigénylési
kérelem alatdémasztia a szocialis bérlakdsokkal kapcsolatos igényt.
Azokban az esetekben tamogathaté az értékesités, ha az ingatlan
miszakilag rossz llapotq, feltjitdsa magas kaltség raforditassal oldhaté
meg, valamint csak azon bérlsi kérelem elbirdlasa tdmogathato, ahol a
tarsashazban csak egy onkorményzati tulajdonnal rendelkeziink.

Rossz miiszaki alloményd bérlakasok hosszn tdvi  bérbeadasara
vonatkozo palyéazatainak kiirasa, elbiralasa,

a fiatalok részére épiilt ,,Fecske-haz” palyazati feltételeinek elfogadasa,

a palyazat kiirasa, bérbeadasi déntések meghozatala.
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A fenti kiemelt feladatokon tul a rendes tizemeltetéshez kapcsolddd kiadasokat,
a bérbeadora harulé dsszes karbantartési, az iires lakasoknal pedig a bérbeadés

elétti teljes feldjitas koltségeket Ujbuda Onkorményzaténak kell biztositania.
A vagyongazdilkodasi  feladatok  dologi  kiadasai kozott — az
ingatlaniizemeltetés kiadasain tul — megtalalhatok még az ingatlanértékesitéssel
ssszefiiged kiadasok, melyek az alapité okirat, valamint a lakésértékesitéshez
sziikséges értékbecslések koltségeit foglaljak magukban. Fontos helyet foglal el
a dologi kiadasok kozott az épiilet-, és lakaskarbantartas koltsége, mely az
Gsszes 100 %-ban onkormanyzati tulajdonban 1évé lakdsnal biztositott
készenléti gyorsszolgalat dijon felill, a mellékvizordk felszerelésének, illetve
cseréjének dijat és a bérbeadora héarulé karbantartasi munkak koltségeit
tartalmazza.

A 614 db tarsashazban talalhatd onkormanyzati lakds utdn kozos-koltség
el6legfizetés torténik. A kozos-koltség utalds alapja a tarsashaz kozossége
kozgylilésén elfogadott hatdrozat, mely meghatdrozza a tulajdoni hanyadra
vonatkozé kozos-koltség mértekeét.

Minden évben koltségvetési forrast kell biztositani az énkormanyzati épiiletek
homlokzati, kéménybélelési, elektromos halozat feldjitdsi €s beruhazasi
munkaira, ezzel is ndvelve az onkormanyzati vagyon értékét, illetve a lakdk
biztonsagat, kényelmét.

A felsorolt kiadasi jogcimekkel szemben a bevételek kozott szerepelnek a
lakbér, a lakbér tamogatasi és lakésiizemeltetési bevételek (ezen belil a viz-
csatorna illetve szemétszallitasi dij), az értékesitési bevételek, az egyOsszegli és
torlesztd részlet alapjan fizetett lakasértékesitésbol befolyt bevételek, az egyéb
bevételek.

A koltségvetés tervezésénél f6 szempont, hogy a bevételeknek fedezetet kell
nyujtaniuk az éves kiadasokra. (2. sz. tablizat ) A tablazatban szerepl6 szamok

tervszamok, a tény adatok a 2021. évi koltségvetés elfogadasakor fognak

realizalodni.
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2. szdmui tablazat

Lakasgazdalkodasi feladatok 2021. évi terv szamai (E Ft-ban)

Bevételek
E Ft

Kiadasok
E Ft

Vagyongazdalkodasi kiadasok lakdsok
Lakasbeérleti dij 173 000
420 000 |esetében
Lakbértamogatas 2000 Lakbértamogatas / 2000
Kezességvallalasbal Térsashazi felujitas, iizemeltetési
6 000 195 000
megtériilés lakédsok esetében
~ Lakésértékesitési / 27 000 Onkorményzati épiilet felujitas / 65 000
)
Lakéskorszerisitési lakdasokra
20 000
vonatkozdan
Osszesen 455000 | Osszesen J 455000

Forrds: Onkormdnyzati lakdsgazddlkoddsi adatok

2.3. A XL keriileti lakdsdllomdny osszetétele

A Kkertileti lakdsalloméany nagysagat jol érzékeli az 1. szamu tablazat, ahol azt
lathatjuk a XI. keriiletben a 2018. évi KSH adatok alapjan az 6sszes lakdsszim
78 487 db, melybsl az azonos évben az adatszolgaltatas alapjan 1320 db
onkormanyzati bérlakés tallhaté. Ez alapjan kijelenthetjiik, a keriilet teljes
lakasallomanyanak 1,68%-4t teszik ki az 6nkormanyzati lakasok. (1320 db) Ez
nagyon alacsony arany, ennél csak hérom keriiletnél alacsonyabb az

6nkormaényzati lakdsok aranya a teljes lakasalloményhoz viszonyitva. a I, a

VI. és XXIII. keriilet.
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3. szamu tablazat

A lakéegységek rendeltetése (2016)

Lakas
Teriilet nem
lakott —_— egyiitt
I. keriilet 13 095 3376 16 471
II. kertilet 40 349 7 966 48 315
I11. kertilet 58 674 4417 63 091
IV. keriilet 44 125 3042 47 167
V. kertilet 13 987 5471 19 458
VI. kertiilet 20337 7123 27 460
VII. kertilet 29110 7 652 36 762
VIII. keriilet 39714 5160 44 874
IX. keriilet 33 544 6353 39 897
X. kertilet 34035 4512 38 547
XI. keriilet 71 068 7176 78 244
XII. keriilet 27 348 5617 32 965
XIII. kertilet 64216 8921 73137
XIV. keriilet 62 404 10 131 72.535
XV. keriilet 34 157 3007 37 164
XVI. kertilet 28115 2948 31063
XVII. keriilet 31501 1 844 33 345
XVIIL. kertilet 40474 3388 43862
XIX. keriilet 25178 2166 27 344
XX. kertilet 28 521 2400 30921
XXI. keriilet 31004 2392 33396
XXILI. kertilet 20952 1 888 22 840
XXIII. kertilet 8 256 466 8722
Févaros dsszesen 800 164 107 416 907 580

Forras: KSH nyilvantartas

A 3. szamii tablazatot vizsgalva azt allapithatjuk meg, hogy a XI. keriilet teljes
lakasallomanybél 7 176 db lakas nem lakott, ez a teljes lakasallomany 9,17 %-

4t teszi ki. Ezt az informaciét a késébbiekben fel fogjuk haszndlni a
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magantulajdont iires lakasok onkormanyzati bérbevételével kapcsolatban

megfogalmazott javaslatunknal.
Megvizsgaltuk és tablazatba foglaltuk az onkormanyzat tulajdondban 1évé

lakdsok varosrészenkénti megoszlasat 2020 évben.

Az 6nkormanyzati lakisok egy része — 130 db — alacsony komfortfokozaty,

aranyuk az 6nkormanyzati tulajdonu lakasalloméanyon beliil 9,7 %. Az alacsony

komfortfokozatu lakasok zéme (84 %-a) Lagymanyos, Kelenfsld és Albertfalva

varosrészeken talalhaté. (4. szami tablazat)

Az  o6nkorményzati lakdsallomény  varosrészenkénti megoszldsa alapjan
kijelenthets, hogy az allomany szétszortan helyezkedik el, a teljes allomény
36,59 % pedig lakdtelepen talalhato. Jelenleg elmondhaté, hogy a lakételepi
lakasoknak az iizemeltetési koltsége csokkent, ehhez nagyban hozzajarult a

tarsashazak 4ltal elvégzett fiitéskorszeriisitések valamint az a tény, hogy a

tavfiités afajat 5 %-ra valtoztattak meg.
Sajndlatosan a panel rehabiliticiés allami tdmogatasok az elmult években

megtorpantak, azonban a tulajdonk6zdsségek sajat kezdeményezésre ismételten

elkezdték a panel felujitasokat, igy azokban a tarsashazakban ahol még

onkorményzati tulajdonnal rendelkeziink forras igény jelentkezik a kozis-

koltség célbefizetései alapjan, Ujbuda Onkorményzata szamara.
A panel feljitasok, ftéskorszertisitések pozitiv hatdst gyakoroltak az
épiiletekben lakok Gsszetételére is, a Korszeriisitési munkak megemelték a
lakédsok értékeit, igy megindult a panelben lakék osszetételének valtozasa is,
azaz mar nem csak az alacsony jévedelemmel rendelkezd csaladok, hanem a

kozéposztaly is szivesen lakik a korszertien feltjitott tarsashazakban.



18
4. szamu tablazat

XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatinak tulajdonaban 1évé lakasok

varosrészenkénti megoszlasa 2020. augusztus 31-i allapot.

Virosrészek: db Onkormanyzati Ebbdél Alacsony
lakas a teljes lakételepen komfortfokozati
allomany %-ban lakasok
db % db %
Lagymanyos 180 13,61 34 18,89 44 24,45
Gellérthegy 21 1,59 0 0 3 14,29
Szentimre-varos 88 6,66 0 0 0 0
Kelenfold 554 41,88 101 18,24 35 9,93
Albertfalva 407 30,77 332 | 81,58 13 3,20
Kelenvolgy 8 0,61 0 0 6 75,00
Sasad-sashegy 19 1,44 0 0 3 15,79
Gazdagrét 15 1,14 15 | 100,00 0 0
Rupp- D 0,00 0 0 0 0
Madarhegy
Ormezé 24 1,82 2 8,34 0 0
Dobogd 0 0,00 0 0 0 0
Péterhegy 0 0,00 0 0 0 0
Orsad 0 0,00 0 0 0 0
Koérberek 7 0,53 0 0 6 85,72
XI. keriilet
Osszesen: 1323 100,00 484 | 36,59 130 9,83

Forrds: Onkormanyzati nyilvdntartds

A 695 db osszkomfortos lakisbol 484 db bérlemény panel épiiletben talalhato,
ahol a fiitési mad tavfiités, melynek koltségeit bérlink kozvetlentiil fizetik a
FéTav Zrt-nek, azonban nem fizetés esetén sortarté kezesként Ujbuda
Onkormanyzatanak kell rendeznie a tartozasaikat, melynek behajtasarol is
osztalyunk gondoskodik. A panellakdsok elszortan helyezkednek a keriiletben,

féleg Kelenfold, Lagymanyos és Albertfalva varosrészekben talalhatok.
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2.3.1. Lakételepek

A lakételepek az 1970-es években épliltek, az épiiletek Oregszenek, ezek a

problémak ugyan nem keriileti sajatossdgok, azonban a lakételepek kozott
verseny alakulhat ki a feltjitasi forrasokeért.

Amelyik keriilet erre felkésziil, komoly elényhéz jut. Ujbuda Onkorményzata

szamara komoly kihivas a panelépiiletek allaganak megévésa, értékének

megtartasa. Ennek érdekében Ujbuda (jnkorményzata mar 2004 6ta részt
. Azonban 2015. és 2016. év volt az utolsé év, amikor

vett a

»Panel programban”
allami tamogatas mellett onkormdnyzati timogatast is igényelhettek a
palyéazaton indult és nyertesként kihirdetett tarsashazak. Ennek kimutatdsat az 5.

szamu tiablazat szemlélteti.

5. szdmii tablazat
Osszesité tablazat 2015-2016. évi a Nemzeti Fejlesztési minisztérium sltal

kiirt ,,Otthon melege  program” |, Tdirsashdzak energia-megtakaritdst

eredményezd korszerdsitésének, Seldjitdasdanak timogatdsa” alprogram

palyazathoz sziikséges Gneré timogatisara vonatkozé palyazatok

Tamogatis
) Nyertes szempontjibél Allami Onkormanyzati
B palyizatok | figyelembe vehetd timogatas timogatis
bekeriilési kiltség
LZOIS ]4db [ 154.020.861.-Ft ’77.010.430.-& /20.764.561.~Ft
Lzms '7db IZ?4.206.4IO.-F£ [ 135.480.655.-Ft ]40.017.060.-Ft 7

Forrds: Onkormdnyzati nyilvantartdasok
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6. szamui tablazat
Osszesité tablazat 2015-2020. évi lakéhaz felujitasi palyazatok

. Nyertes Tamogathato felijitasi Onkorményzati Lakasok
palyazatok koltség tamogatas szama
2015 | 130db 359.943.297.-Ft 69.974.012.-Ft 4196 db
2016 | 115db 415.978.795.-Ft 67.608.101.-Ft 4777 db
2017 | 138 db 581.688.278.-Ft 84.380.590.-Ft 4837 db
2018 | 126db 540.184.817.-Ft 70.870.368.-Ft 4114 db
2019 | 122db 563.927.551.-Ft 82.533.070.-Ft 6163 db
2020 | 168 db 1.003.573.247.-Ft 101.333.602.-Ft 6115 db J

Forrds: Onkormdnyzati nyilvdntartdsok

7. szdmmi tablazat

Osszesité  tablazat 2016-2019. évi XL Kkeriileti lakéépiiletek

energiatakarékos korszeriisités, felijitas palyazatok

Fo Nyertes Tamogathaté felijitasi Onkormanyzati Lakasok
palyazatok kiltség tamogatas szama
2016 | 7db 48.356.174.-Ft 7.217.888.-Ft 1163 db
2017 | 6 db 16.268.526.-Ft 5.975.225.-Ft 487 db
2018 | 6 db 08.894.764.-Ft 15.535.855.-Ft 837 db
2019 | 6db 52.388.765.-Ft 7.466.930.-Ft 713 db

Forrds: Onkormanyzati nyilvantartdsok
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Annak érdekében, hogy a panel épiiletek 2016-t6l is lehetéséget kapjanak

energiakorszerisitési munkak elvégzésére, Budapest Févaros XI. kertilet

Ujbuda Onkorméanyzata Polgdrmestere a
korszertsitésének, feldjitasanak tamogatdsardl szolo 23/2015. (V. 29.) X1.0K

lakéépiiletek  energiatakarékos

rendelet, valamint a pénzeszkozok atadisanak, atvételének rendjérél sz6lo
Budapest Fovéaros XI. Keriilet Ujbuda 6nkorményzata 25/2016. (XI. 22.)
XI.OK rendelete alapjén nyilt palyazatokat tett kizzé. A tdmogatas célja az
volt, hogy Ujbuda Onkorményzata vissza nem téritendd tamogatdst nyujtson

palyazati iton a XI. keriileti lakéépiiletek korszeriisitéséhez, feltjitisihoz az

energiahatékonysig, az energiatakarékossig  osztonzése céljabol.

Tamogathato tevékenységek kére a kovetkezs volt:
L. A panel, a kézép- és nagyblokk, az alagutzsalus, az Ontott, a vasbeton

vazas és az egyéb elére gyartott (iparositott) technoldgia felhasznéldsival épuilt

lakéépiilet energiatakarékos korszertisitésére, (energia-megtakaritést

eredményez0) feldjitdsara a kovetkezs célokra nyujthato tdmogatas:
a) €piiletgépészeti-rendszerek korszertisitése felujitasa,

Uj szellézérendszer kialakitasa, (lakasonkénti vagy kozponti) hévisszanyerds
szell6z6rendszer kiépitése, vagy a meglévo szell6z6 rendszerek légtechnikai és
tizbiztonsagi eléirasokat egyarant érvényre juttaté feldjitdsa, korszerdsitése a
szilkséges légesere biztositdsa érdekében. Ehhez kapcsoléddan, az aknak

falainak megfelel§vé tételét, lezarasat, aknak szintenkénti szakaszol4sat,

tlizgatlo csappantytk beépitését, valamint amennyiben miiszakilag megoldhats,
a szell6zdcsatorna tisztitasét is kételezéen el kell végezni.

b) épiiletvillamos-rendszerek korszertisitése, feltjitasa.

Lasd: (6. szamu tablazat)

Fent ismertetett paly4zattal parhuzamosan tovabbra is sor keriilt a XL Keriileti
lakéhazak felijitasanak pénziigyi timogatasara kiirt palyézatokra is, melyre
még mindig tdljelentkezés &s kiemelt igény van. (7. szimu tablazat). A
tabldzatok adatai alapjan jol lathatd, hogy mindkét palyézati forma elnyerte a
tarsashazak tetszését, a lakohazak feltjitasanak pénziigyi tamogatasanal pedig

evrdl évre az emelkedd tendencia mutatkozik, elmondhaté, hogy a forrasaink
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alapjan mindig csak csokkentett igényt tudtunk kielégiteni. Ezeknél a
tamogatasi forméakndl azonban fontos megjegyezni, hogy ez nem tartozik az

dnkormanyzat kotelez feladatai kozzé, lehetdségiink szerint onként vallalt

feladatként kivanjuk tamogatni a kertilet bajba jutott tarsashazait.

Panelszigetelési munkak

2.3.2 Az onkormdnyzati lakdsdllomdny komfortfokozat szerinti megoszldisa

Megvizsgalva az Onkormanyzati lakasallomany komfortfokozati Gsszetételét
elmondhat6, hogy a teljes allomany 90,3 %-a Osszkomfortos és komfortos
lakas, mely arany kifejezetten jonak mondhatd. A 2015. évi adatokhoz képest 4
% - al emelkedett az Osszkomfortos és komfortos komfortfokozati lakasok

ardanya, mely elsésorban a lakaskorszertsitések, komfortfokozat néveld

beruhazasok szamanak emelkedésével magyarazhat6. (8. szamu tablazat)

Az alacsony komfortfokozatu lakasok, mely — 130 db — a teljes allomany
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9,7 %- at jelentik, féleg Szentimreviros, Lagymanyos és Kelenfsld teriiletén

helyezkednek el.

8. szdmu tablazat

A z onkormdnyzati bérlakdsok szdma, és komfortfokozat szerinti megoszlisa

Darab Darab
szam $Zzam
Komfortfokozat Megoszlas Megoszlis
2020. év

2015. év
végén végén

Bsszkomfonos 1663 [48,4 % 1695 52 ,6%
E;mfonos ’483 {35,3% [493 ’37 7%
Félkomfortos !120 )8,8% 72 5,4%
[Komfort nélkiili [93 /6,8% ‘55 .4 1% ]
LSzﬁkséglakés !10 (0,7% [3 (o 2% j
Lﬁsszes lakds ]1 369 ‘ 100,00% ’1323 ’ 100,00% T

Forrds: Onkormadnyzati nyilvantartisok

9. szdmu tablazatok
a. Lakasingatlanok szamanak alakulisa éves bontisban

.L Ev I Darabszam: 7
e ;
I 2017. [ 1320 j
e — R—
L 2020. [ 1323 7

Forrds: Onkormanyzati nyilvantartisok
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b. Lakasvasarlas éves bontasban

Ev Darabszim:
2016. 2
2017. |
2018. 3
2019. 2
2020. 2

Forrds: Onkormdnyzati nyilvdntartdsok

c. Lakasértékesités éves bontasban:

Ev Darabszam:
2016. 11
2017. 5
2018. 2
2019. 2
2020. 0

Forrds: Onkormanyzati nyilvdntartdsok

d. Szanalt lakasok éves bontasban:

Ev Darabszam:

2016. 36

Forrds: Onkormdnyzati nyilvantartdsok

Amennyiben megvizsgiljuk a lakdsingatlanok szadmanak alakuldsat 2015 és
2020 év kozott, (9. szamu tablazatok) azt tapasztaljuk, hogy 2016-0s év
szamai kiugroak, ugyanis itt keriilt lebontasra a Vastt utcai 4 épiilet 36 lakassal,
bérldink elhelyezését az iires lakasallomanybol kellett megoldanunk. A t&bbi
évben az értékesitések csak lakaskoncepcioban megfogalmazott feltételek
betartasaval valosult meg. A lakasvasarlasok pedig az életjaradéki szerzodések
megkotéséhez kothetok.

A 8. szamu tablazat jol mutatja, hogy a koncepcioban villalt feladatunkat,
azaz azt, hogy a lakasok komfortfokozat névelése elsddleges feladataink kozé
tartozzon, teljesitettik. A lakdsok mindségének, valamint Osszetételének

kérdése nagyon lényeges, hiszen napjainkban mar elengedhetetlen, hogy a
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lakasban legyen WC, fiirdészoba, és a komfortnélkiili lakdsok szima

fokozatosan csdkkenjen.
A korszertsitések, komfortfokozat néveld beruhdzasok két modon valdsulnak

meg:

Evente jelentést kell késziteni a KSH részére

az egyik esetben, a bérbeado vallalja fel a korszertisitési munkakat,
amennyiben komfortfokozat névekedést eredményez. A beruhazasok
koltségei, Ujbuda Onkonnényzaténak kéltségvetésében a 2016 és 2017
évben 5000 — 5 000 E Ft értékben 6t illetve harom lakas, 2018. évben
14755 E Ft 17 db lakas, 2019. évben 19 087 E Ft értékben 8 db
lakas, 2020. évben pedig 19961 E Ft értékben, 9 db lakis
komfortnovelé beruhdzasara biztositott fedezetet,

a masik eset, amikor a bérlé sajat maga végzi el a beruhazasokat, tgy,
hogy megéllapodast két Ujbuda Onkormanyzataval az elvégzendd
munkdkra, majd annak elfogadésa és engedélyezése utan megcsinaltatja
az elfogadott munkdkat. Ezek utan a vallalkozé 4ltal benyijtott szamlat
kiegyenliti a bérls, majd az Onkormanyzat a koltségek 50 %.-at
atutalassal megtériti, a fennmaradé részt pedig két éven keresztiil a
lakbérbe térténd beszamitassal rendezi, ha ez nem megoldhato, akkor az

illetékes Bizottsag hozzajarulasa utan 100 %-os utélagos megtéritésre

kertilhet sor.
az Onkormanyzatok

lakasgazdalkodasi tevékenységérél, 2016 ota pedig részletesen be kell mutatni a

lakasok felujitasara, korszertsitésére, karbantartasira vonatkozé munkakat,

azok raforditasi kéltségeinek meghatarozasaval egyttt. (10. a/b/c/d, e szamu

tablazatok)

A tablazat részletesen megmutatja a lakok

illetve az 6nkormanyzat 4ltal

végzett munkakat, kiemelve a komfortfokozat névelési, fiitéskorszertisitési,

nyilaszaré cserélési, kéménykorszertsitési munkakat, valamint a feltjitasi és

karbantartisi munkdkat.



10. szamui tablazatok

26

a)

Lakasok felujitasa, korszeriisitése, karbantartisa 2016

Lakék altal

Onkorminyzat altal

s.szam Megnevezés Lakssok réfflrd,itésok Lakasok réf?rd'itésok
széma értéke, <o értéke,
(EFt) (E Ft)
1 Feltjitassal korszerisitett | 14 4 207 10 20922
Felujitas nélkiil
2 korszertisitett 2 1324 6 3391
Felujitas korszerisités
3 nélkiil 32 10319 20 28 570
4 Karbantartasok 20 2108 294 19 263
Osszesen 17 958 72 146
Az elvégzett felajitas korszeriisités megnevezése
5 Komfortfokozat novelése |12 1819 5 5130
6 Flitéskorszerl(isités 13 4 685 7 17 980
7 Szigetelés 0 0 1 846
8 Nyilaszarok cseréje 18 3139 10 9413
Kéménykorszerisités,-
9 csere 0 0 3 4 495
10 |Egyéb 5 6207 10 15019
Osszesen 15 850 52 883

Forrds: KSH nyilvantartds
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b)

Lakasok feliijitasa, korszeriisitése, karbantartisa 2017

L Lakok altal

Onkorminyzat ltal

$.8Zim Megnevezés Lalfésok rai;);(;;::’sok Lalfsisok raf;;:ﬁfl)k
Szama (E Ft) sSzama (E Ft)
1| Felujitassal korszertsitott [2 [2952 14 [47 081
, Felujitas nélkiil J {
2 korszertisitett 18 7076 9 10 811
Felujitds korszerdisités / { [
3 | nélkiil 3 617 18 29411
4 | Karbantartasok [0 lo 320 [25 248
Osszesen I [10645 | | 112 551
Az elvégzett felijitas korszeriisités megnevezése
5 |Komfortfokozat novelése |0 [o 8 [16 520
6 |Fiitéskorszeriisités l4 [1030 13 [15 822
i [ Szigetelés !O IO 1 I 501
8 | Nyilaszirok cserdje |19 |6 842 6 [10 987
Kéménykorszeriisités, - I f !
9 csere 0 0 2 1342
10 |Egyéb [3 [2773 21 [42131 |
Osszesen I |10 645 187303 |

Forras:KSH nyilvantartis
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c)

Lakasok felijitasa, korszeriisitése, karbantartasa 2018

Lakdék altal

Onkormanyzat altal

s.sZam Megnevezés ) rafordita ) sforditisok
Lakisok | " e [Lakisok |G e (6
Ft) Ft)
1 Feltjitassal korszerisitett 6 2934 4 13 682
2 Felljitas nélkiil korszerlsitett | 22 7056 64 42 554
3 Felujitas korszerusités nélkil |7 712 17 28 693
4 Karbantartasok 0 2 108 278 15 525
Osszesen 12 810 100 454
Az elvégzett felijitas korszeriisités megnevezése
5 Komfortfokozat novelése 0 0 1 5795
6 Fiitéskorszeriisités 6 1 830 4 7 886
7 Szigetelés 0 0 1 1625
8 Nyilaszarok cseréje 25 7130 58 40 140
9 Kéménykorszerusités,- csere |0 0 7 4707
10 |Egyéb 4 1742 14 24776
Osszesen 10 702 84 929

Forrds: KSH nyilvantartas
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d)

Lakasok feliijitasa, korszeriisitése, karbantartasa 2019,

Lakdk iltal Onkorményzat éltaq
s Megnevezés Lakisok | Maforditisok |, . riforditisok
szama | CTtKe (E | értéke, (E Ft)
Ft)
1 |Feltjitassal korszertsitert |4 [1088 16 [41 228
2 |Feldjitas nélkal korszertsitets [21 |8 3850 39 |41 898
3 |Feltijités korszerdisités nélkal [10 [3152 12 [8 987
4 | Karbantartsok 8 | 885 216 [1427]
Osszesen ! [13 975 | 106 384
L Az elvégzett feliijitis korszeriisités megnevezése
5 I Komfortfokozat névelése JO I 0 5 ’ 8 883
6 _|Fiitéskorszertisités [6 [1372 12 17210
7 |Szigetelés [0 lo 1 [383
8 | Nyiliszarok cseréje [15 [7478 31 140 950
9 ] Kéménykorszeriisités,- csere I 0 { 0 2 ] 4182
10 |Egyéb |14 14240 16 [20 505
Osszesen ’ l 13 090 I 92113 1

Forras: KSH nyilvantartis
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e)
Lakasok felujitasa, korszeriisitése, karbantartasa 2020
Lakok altal Onkormdnyzat altal
5.5Zam Megnevezés
Lakésok | raforditasok | Lakasok | raforditasok
szama | értéke, E Ft | szama | értéke, E Ft
01 Feljitassal korszer(sitett 5 4909| 24 42 096
02 Feldjitas nélkiil korszer(isitett 12 5785 23 20747
03 Felujitas korszerlsités nélkiil 24 5370 23 16 808
04 Karbantartasok 18 1730 207 24 299
Osszesen 17 794 103 950
Az elvégzett feliijitds korszeriisités megnevezése
05 Komfortfokozat novelése 2 1074 9 19 961
06 Flitéskorszerlsités 3 2 360 5 2293
07 Szigetelés - 4615
08 Nyilaszarok cseréje 11 3 860 17 17 241
09 Kéménykorszeriisités,- csere 8 5144
10 Egyéb 25 8770 29 30 799
Osszesen 16 064 80 053

Forrds: Onkormdnyzati nyilvantartds

A tablazatokat elemezve megallapithat6, hogy 2016-os évtdl napjainkig a lakok
altal végzett korszerlisitési munkdk értéke lassii csokkenés, mig az éltalunk
végzett kisebb, felujitdsi munkdk raforditasi értéke pedig emelkedd tendenciat
mutat. Az énkormanyzat altal végzett munkak raforditasi értéke foleg a 2018 —
as és 2019 —es években emelkedett meg a feldjitassal illetve feldjitas nélkiil
korszertsitett lakdsok szama és azok raforditas értéke esetén. Elmondhatd, hogy
a sima karbantartisi megrendelések, munkak szima évente a 250 — 300
darabszamot is eléri, azonban azt is latni Kell, hogy a 2019 és 2020 évi
darabszam csokkenése koltségnovekedést hozott, ami egyértelmiien az anyag
illetve rezsiorabérek nvekedésével magyarézhato.

Fenti tablazatok jol szemléltetik, hogy a lakdskoncepciéban vallalt azon

feladatunkat, hogy csokkenteni kell az alacsony komfortfokozatu lakasok
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szamat, még pedig komfortnivels beruhazasokkal, korszertsitésekkel, elértiik.

Kijelenthetjiik, hogy ezen tevékenységet a tovabbiakban is folytatni kivanjuk.

2.3.3. 100 % énkormdnyzati tulajdonu, illetve vegyes tulajdonii épiiletekben

lévd lakdsok ardnya

Ujbuda (jnkonnényzaténak tulajdonaban 1év6 lakasoknak csak 19,34 %-a (256

db) taldlhatd 100 %-ban onkormanyzati tulajdong épiiletben, a tobbi

onkormanyzati lakas pedig 614 db tarsashizban van a keriilet kiilénbézo

pontjain, elszortan helyezkednek el. Lakasgazdélkodasi szempontbdl az jelenti a

problémat, hogy a tarsashizakban alacsony tulajdoni hanyaddal rendelkezik

Ujbuda Onkormanyzata igy a tulajdonosi déntésekbe kevés a beleszolasa, a
tobbség dontését el kell fogadnia. Az elmult években egyre jobban feleréssds

Jjelenség, hogy a magantulajdonosok nyomast probalnak gyakorolni UJbuda

Onkormanyzatara azzal, hogy a bérlakasokban maradt bérlgk magatartasat,

viselkedését kritizdlva kérelmezik elhelyezésiiket. Sok esetben komoly

konfliktus alakul ki a bérlék és a tulajdonosok, illetve a tulajdonosok és az

Onkorményzat kozott. A konfliktusok kezelése komoly nehézséget okoz,

azonban az Onkorméanyzatnak fel kell vallalnia ennek a problémanak a
megoldasét és amennyiben sziikséges a bérl jogait meg kell védenie.

A tarsashazak miikodését, tizemeltetésére vonatkozo specialis szabalyait a 2003,
évi CXXXIIL tarsashazakrol szol6 torvény szabélyozza. Az évente megtartando
beszamol6 kozgytiléseken hataroznak a tulajdonostarsak arrol, hogy elfogadjak
— ¢, a kozos-képviseld altal beterjesztett éves beszamolot illetve a targyévre

Ennek elfogaddsaval meghatérozzak a tulajdoni
Ujbuda Onkormanyzata a

vonatkozo tervszamokat.
hanyadra vonatkozé kozds-koltség elsleg dijat.
kozgytilési hatdrozatok alapjan teljesiti fizetési kotelezettségét.

Az alabbi tablazattal szemléltetni kivanjuk 2016 — 2019 évi tény adatokkal a

lakasok, nem lakas bérlemények négyzetméterre vetitett aranyat és ugyanerre az

id6szakra eséen a fizetési kotelezettségiinket.
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Onkorminyzati lakis és nem lakas helyiségek megoszldsi aranyai
2016 2017 2018 2019 2020.09.hé | 2020 Terv
Lakas 0,5510 0,5650 0,5740 0,5782 0,5835 0,5835
Nem lakas 0,4490 0,4350 0,4260 0,4218 0,4165 0,4165
2016 2017 2018 2019 2020.09.hé | 2020 Terv
Lakas 127 799 347 | 130593 716 | 129015596 | 146 739353 | 98 380401 | 131 173 868
Nem lakas | 104 141392 | 100545604 | 95750251 | 107 047 144 | 70223 543 | 93 631 390
Uzemeltetés
Osszes 224 805
Uzemeltetés | 231 940 739 | 231 139320 | 224 765 847 | 253 786 497 | 168 603 944 258
Lakas 14 615 575 16 310 304 18 438 419 28 886 372 29 857 357 | 39 809 809
Nem lakés 11 909 970 12 557 490 13684263 | 21072764 | 21312064 | 28416 085
Felujitds
Osszes
Felujitds 26525545 | 28867794 | 32122682 | 49959136 | 51169421 | 68225894
293 031
Osszesen: | 258 466 284 | 260007 114 | 256 888 529 | 303 745 633 | 219 773 365 152

Forrds: onkormdnyzati nyilvantartds

A tablazat szemlélteti, hogy ugyan a lakéasallomany szamdban nem tortént az

évek alatt nagy valtozas, azonban 2019. évben egyre tobb célbefizetés tortént,

ugyanis a tarsashazak Ujbuda Onkorményzata altal kiirt felujitasi palyazatan

kiviil, sajat hatdskorben is elkezdtek panel feldjitasokat és az ezzel kapcsolatos

jarulékos koltségek megtéritésére az Onkormanyzati tulajdonunk utdn tobblet

célbefizetéseket kellett teljesiteniink. A felgjitasi koltségek tekintetében

elmondhato, hogy tobb olyan tarsashaz, melyben énkorményzati tulajdonnal is

rendelkeziink, arrél déntott 2018., 2019., valamint 2020. évben, hogy banki
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segitséggel elkezdik a panel felujitast, mely magaba foglalta a

homlokzatszigetelést, a kdzos helyiségek valamint a sajat tulajdonok nyilaszaro
cseréjét is. Ezek a hazak a kévetkezék: XI. Safriany utca 52-54. (41 db
onkormanyzati lakas), XI. Tétényi ut 20-30. (6 db onkormanyzati lakas).
Tovabbi épiiletként lépett be 2019. évben a XI. F egyvernek utca 6-8., (12 db
onkormainyzati lakas) 2020. évben pedig a XI. Fegyvernek utca 10-12. szim
alatti épiilet is (27 db onkormanyzati lakas). Fizetési kotelezettségiinket tébb
¢ves részletfizetéssel teljesitjiik, ezek a beruhazisok mindenféleképpen novelik
ugyan fizetési kotelezettségiinket, azonban a lakasok forgalmi értékét is

kedvezden befolyasolja a megkezdett illetve befejezett beruhazas, igy lakasaink

értéke is novekszik.

2.3.4 A jelenlegi lakdsdllomdny hasznosuldsi szintfe

Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban 1év6 lakasok 2020. januar 01-i szaméanak
figyelembevételével a lakasdllomany 4,95 % nem hasznositott. A
lakasallomany kihasznaltsiga 95,05 %-os, mely javul6 tendenciat mutat az
el6z6 évek adatait tekintve.

12. szamui tablazat

Ures lakisok jogcimei:
szam

Bérlé kijeldlési jog gyakorlasa 6 0,46 %
( HM, BM, ORFK)

/ Palyéazat alapjan térténd bérbeadas

Darab Teljes lakasallom4nyhoz
viszonyitott ariny:

(kéltségelvii lakbér palyazat 17 1,29 %
alapjan torténd bérbeadas)
Ténylegesen iires Lakésjuttatasi 26 1,97 %
L névjegyzék ( ]
’ Rossz miszaki allapotu lakasok 2 ’ 0,16 % ‘I
, Atmeneti lakasok 3 l 0,23 % 1
Lakasnak alkalmatlanok jelenlegi 0,31 %
L allapotukban ; ; ]
L Hagyatékos lakdsok ’ 7 i 0,53 % 7

Forrds: Onkormdnyzati nyilvantartds



34

2020. évben a ténylegesen iires €s hasznosithato lakasok esetében 2020. majus
31-ig a 34/2017. (IX. 26.) XI.OK szdmt a Budapest Févaros XI. Keriilet
Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljéra szolgald
helyiségek bérbeadasardl szold rendelet 5. § - 8. § - aban elbirtak szerint a

lakasjuttatasi névjegyzék alapjan dontés sziiletett a szocidlisan raszoruld

csaladok bérbevételi igényeinek kielégitésében. A rendelkezésre allo

bérlemények hasznositasanal figyelemmel kell lenniink a lakasigények

mértékére,- (a csalad létszama és a lakds szoba szamanak kapcsolata) - ezek
betartasaval keriilt sor a dontés meghozatalara.

Az aranyok betartasa mellett a 19. § (3) bekezdés, valamint az 5. § - ban leirtak
figyelembevételével a beadott lakasigénylésekbodl, valamint a 8. § (1) bekezdés
értelmében névjegyzéket kell megallapitani a raszorultsag figyelembevételével
minden év majus 31-ig.

2020. évben bérbe adhato lakasok kaziil 26 db olyan bérlakassal rendelkeztiink,

mely olyan kézmi ellatottsaggal rendelkezett, hogy a bérbeadora harulo
karbantartasi, felGjitdsi munkdkat el lehetett kezdeni ¢és szamitasaink,
felméréseink szerint a bérbeaddra harulé munkakra rendelkeztiink pénziigyi
fedezettel. 2019. december 19-én megtartott Szocidlis és Egészségligyi

Bizottsag tilésén hatdrozat meghozatalara kertilt sor 5 db iires és rossz miiszaki

allapotu lakasok koltségelven torténd bérbeaddsara vonatkozd palyazat

kiirdsardl. A benyujtott palyazatok elbiralasara 2020. februar honapban kertilt
sor. Az 0t lakdsbol 1 db lakas esetében nem tortént meg a birtokbavétel sem az
elsd, sem a masodik helyezett személy nem élt a lehetdséggel. 2020. évben sor
keriilt két koltségelven torténd bérbeadésra vonatkozé palyazat kiiraséra. ,,Ures
lakas koltségelven torténé bérbeadasa palyazat utjan” elnevezésti palyazat
keretében 10 db lakasingatlan bérbeadasa valosult meg. A XI. keriilet Fehérvari
ut 182-190/B. (Fecskehaz) szam alatti épiiletben megiiresedett 7 db lakdsra
vonatkozoan tortént ez évben palyazati felhivas kozzététele. A 7 db lakas
esetében megtértént az érvényes palyazok kozil a bérldkijelslés, tovabba 4

személy tartaléklistara torténo felvétele.



35

2020. 6szén ismét sor keriilt 5 db Ures €s rossz miiszaki allapott lakas
bérbeaddséra vonatkozo palyazati felhivas kiirdséra.

Az elmult években az iires és rossz miiszaki allapott lakasok bérbeadaséra
vonatkozé pélyazatok keretében olyan rossz miiszaki allapoti bérlemények
szerepeltek, melyek esetében a bérbeadss elotti felujitas, lakhatdsra alkalmas
allapot megteremtése, gazdasagosan nem lett volna megvalosithatd. Jellemz6
volt ezeknél a lakasoknal, hogy az dram, illetve gazszolgéltatas kikapcsoldsra

keriilt, a lakds homlokzati nyilaszaréi, bejarati ajté, valamint a lakas

berendezési targyai hasznalhatatlan allapotuk miatt cserére szorultak. Tébb
esetben a fiités korszertisitését, kialakitasat is el kellett végezni. A kijelslt
bérlékkel 1+15 évre sz616 bérleti szerzOdés Kertilt megkotésre. Az elsé évben
kell a pélyazati kiirasban felsorolt feltjitdsi munkalatokat szamlaval igazoltan
elvégeztetni. A miiszaki atvételt kovetden keriil sor a hosszii tavi bérleti
szerz6dés megkotésére, mely keretében az Gnkorményzat altal meghatarozott
Osszeghatdrig bérbeszamitas — /5 év alatt - Utjdn a szamldval igazolt tételek
kertilnek megtéritésre.

A visszatekintés soran megallapithat, hogy a lakisok feldjitdsa magas
szinvonalon, jé mindségben valdsulnak meg. A bérl6 a palyazati elsirasok

alapjan a sajat igényeit szem elétt tartva sajdt kivitelezével végezteti el a lak4sra

vonatkozé felujitasi munkalatokat.

2.4. Az Ujbuda Onkormdnyzata tulajdondban lévé lakdsokban él§ béridk, illetve

lakdshaszndldk dsszetétele Jovedelmiik vizsgdlata

Lakaspolitikajanak kialakitisihoz Ujbuda Onkorményzaténak tudnia kell, hogy
kik is maradtak az onkorményzati bérlakdsokban. Annak érdekében, hogy
megtudjuk az 6nkorményzati lakdsainkban milyen jovedelemmel rendelkezs
csaladok laknak, - a veszélyhelyzet miatt 2020-ban a bérleményellenérzést
mellézve, - egy olyan reprezentativ irasos felmérést készitettiink, melybdl meg
lehet allapitani, hogy a szocialis alapu lakbér valamint a koltségelvii lakbért

fizet6 csaladok esetében, hogy alakult a csaladok egy fore ésc'i jovedelme.
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Az firasos felmérés adatai alapjan megvizsgalasra Kkeriilt, a lakasbérlok

jovedelem szerinti megoszlasa.

13. szamu tablazat
Szocialis alapi lakbér fizeté onkormanyzati bérlok jovedelem szerinti

megoszlasa

| Jovedelem kategoriak Szazalékos
atlag jovedelem Ft/fé ' | megoszlis
0-50 000 12 %

50 000-100 000 31%

101 000-150 000 30%

151 000- 200 000 16%

200 000 felett 11%

Forrds: onkormanyzati felmérés adatai

A jovedelmek megoszlasa azt mutatja, hogy az 0 — 100 E Ft kozdtti savban a
megkérdezettek 43 %-a tartozik, 57 %-nak pedig 100 E Ft vagy ennél magasabb
az egy fore juté jovedelme. A visszakiildétt 936 db kérddivek feldolgozasa utan
719 db megkérdezett fizet szocialis alapi lakbért, a bevallott jévedelmiik
alapjan azonban 291 csaladnak koltségelvii lakbért kellene fizetni, azaz a
szocialis alapt lakbért fizetdk 40,5 %-a koltségelvii lakbér fizetésére lenne
kételezheté, amennyiben a rendeletiink erre lehetdséget adna. Vizsgalatunk
alapjan mindenképpen sziikségesnek latjuk a 34/2017. (IX. 26.) XI.OK szamu
az ,,Onkormanyzat tulajdondban 4llé lakdsok €s nem lakds céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasarol” szolé bérbeadasi rendeletiink feliilvizsgalatat és
médositasat arra vonatkozéan, hogy legalabb kétévente meg kell vizsgalni az
onkormanyzati ingatlanban lakok egy fére esd jovedelmét és ez alapjan

ismételten meg kell hatarozni a fizetend6 bérleti dij tipusat.
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14. szdmi tablazat

Bérleti dij tipus I db 7
E Beruhazis] ! 97 7
Beruhazas?2 ' 56
Koltségelvii [ 427
t Piaci ! 3
L Szocidlis ] 718 j
L Szoc. nyugdijas ] 22 7
L Osszesen I 1323 7

Forrds: énkormdnyzati Sfelmérés adatai

Megvizsgaltuk a teljes lakasallomany bérleti dij tipus szerint megoszlasat és

elmondhaté, hogy a 2015. évi megoszlasi aranyhoz képes Iényeges viltozas

érzékelhets. A teljes allomanyhoz viszonyitva emelkedés tapasztalhato a

koltségelvi, piaci lakbért fizetok tekintetében és csokkenés kovetkezett be a

szocidlis alapu lakbért fizetSk szdméban.

Fentiekbél kévetkezik, hogy Ujbuda Onkorményzata tulajdondban 1év§ teljes

lakdsillomany 56,0 %-a szocislis alapu lakbért fizet, a fennmarado 44 %

esetén a lakas bére koéltségelven valamint piaci alapon lett meghatarozva.

(14. sz. tablazat) Azt hogy a bérldk milyen lakbért fizetnek, azt elsésorban a

Jovedelmi viszonyuk hatirozza meg. Bérbeadaskor vizsgélni kell az egy fore

esé jovedelmet, mely ismeretében szocialis alapu vagy koltségalapu lakbér

megfizetésére kotelezhetok.



15. szamui tablazat
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Komfort |  &ssz-- fél-- | komfort | sziikség- Megoszlas
--fokozat | komfortos | komfortos | komfortos | nélkiili | -lakas Osszesen %
1 szobads
vagy
kisebb |52 167 43 36 2 300 40,5
1,5
szobas |77 29 4 1 0 111 15
1+2fél
szobas |53 1 0 0 0 54 7,3
1+3fél
szobds |3 0 0 0 0 3 0,4
2 szobas | 96 86 6 2 0 190 25,6
2,5
szobds |11 9 0 0 0 20 2,7
2+2fél
szobds |28 0 0 0 0 28 3,8
3 szobas | 16 7 0 0 0 23 3,1
3+fél
szobds |3 7 0 0 0 10 1,3
4 szobas |1 1 0 0 0 2 0,3
dsszesen | 340 307 53 39 2 741

Forrds: Onkormanyzati nyilvantartds

Fenti tablazatbsl jol lathatd, hogy a teljes szocidlis alapon bérbe adott

ingatlanok, szobaszdm szerinti megoszlésa szerint 40,5 %-a 1 vagy ennél kisebb

szoba szammal, 48,3 % masfél és két szoba szammal, a fenn maradd 11,2 %-a

pedig 2 szobanal nagyobb szoba szammal rendelkezik.

3.  Bérlakas allomany miikodtetésének rendszere

Az onkormanyzatok iizleti vagyonként nyilvantartott, a tulajdonaban 1évo

lakasokat ugy hasznositjak, hogy azokat bérlakasként mikodtetik, azaz annak

hasznalataért bérleti dijat szed a bérl6ktol. Ujbuda Onkormanyzatdnak

tulajdonaban 1év6 dnkorméanyzati lakasok kiilonbszo jogeimen adhatok bérbe, a

tovabbiakban a bérbeadas feltétel-rendszerét mutatjuk be.

Az onkormanyzati lakasokat

o lakasjuttatasi névjegyzék,

e palyazat,

o bérlé-kivalasztasi illetve bérlékijeldlési jog gyakorlasa,
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lakédsgazdalkodasi feladatok ellatasa,

kozérdekii feladatok megvaldsitdsa,

¢ otthonhazi lakasok bérbeadasa,
e jogcimnélkiili lakashasznalok elhelyezése,
e lakascsere,

bérleti jogviszonyfolytatds, valamint
a Ltv. 85/F. §-a alapjan eldvasarlasi Jog alapjan megszerzett lakdsra vonatkozé

jogcimen lehet bérbe adni 16. szamu tablazatban Gsszesitettiik a Szocidlis és

Egészségiigyi Bizottsag elé keriilt eléterjesztéseket 2016-2020 augusztusig

évekre bontva a dontési Jogcimek feltiintetésével.

16. szdmui tablazat

Szociilis és Egészségiigyi Bizottsig dontései

2016. [2017.| 2018. | 2019, | 2020 | cen
08. hoig

Cserekérelem 19 ’ 15 I 17 10 3 64
Jogviszony rendezés 16 I 11 [ 9 ’ 13 I@\/ 51
Jogviszony folytatas [13 6 [0 |11 [5) _ls5 ’
Ismételt bérlokijellés 100 [132 |43 |120 [o6. [ [so1y |<
Parkol6 9 [6 16 |7 l6 | Jaa
Néviegyzék [35 s 17 (15 |21 ) | 106
Hozzz,ijeirulés eltartdsi l { ) { l [
szerzédéshez 1 2 0 2 0 5
Rossz miliszaki llapotii lakasba l ! ( I ’ l
bérldkijeldlés (palyézat) 10 18 13 0 5 46
Albertfalva u. 4. bérlokijelolés I I ' I I l
(péalyézat) 6 2 3 2 13
Fehérvari it 182-] 90/B ] ( ’ ) [ ‘
bérlékijelslés (pélyazat) 11 6 7 7 7 38
Koltségelven kiirt palyizat | 0 1 o lo [1 [2
Piaci alapti bérlakds palyézat |0 [o To Lo [2 |2
Akadé‘l_ymer'}tes bérleménybe ) } [ I ’ ( I
bérl6kijeldlés (palyazat) 0 0 2 0 0 2
Bérbeszémitas [14 E 18 o\ [s3
Eletjdradéki szerzdés 0 2 Jo 4 lo T
Osszesen: 234 238 240 [200 [157 ~ |1073

Forrds: onkormdnyzati nyilvantartds
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3.1. Bérbeadds lakdsjuttatdsi névjegyzék alapjdn

A Lakastorvény lehet6séget biztositott az dnkormanyzatoknak, hogy képviselo-
testilleti dontés alapjan, a lakasok bérbeaddsa érdekében lakésjuttatasi

névjegyzéket készithessenek, melyr6l a szocidlis raszorultsag alapjan

keriilhetnek az onkormanyzati tulajdonban 1évé ires lakdsokba a kérelmezd
csaladok. Ujbuda Onkormanyzata élt ezzel a lehetdséggel és 2006. évtél
befogadja a lakaskérelmeket. A bérbeadas feltételeit szabalyozd 34/2017.(IX.
26.) XI.OK szamu az ,,Onkorményzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl” szolo helyi rendelet alapjan,
(tovabbiakban: Rendelet) évente majus 31-ig a Bizottsdg dont a névjegyzékre
keriilésrol, valamint a bérbe adhato lakasokrol.
A szocialis helyzet alapjan térténd bérbeadasra jogosultsag feltétele, hogy

o a lakasigénylési kérelemmel rendelkezd személy, annak hazastarsa ¢és a
vele egyiitt koltozd hozzatartozok egy fore juté jovedelme ne érje el a
mindenkori dregségi nyugdij minimum haromszorosat,
tovabba a kérelmezé ne rendelkezzen ingd, ingatlan vagyonnal, illetve
ne legyen masik bekoltozhetd lakasa, bérlete.
A lakaskérelmeket az erre a célra kialakitott formanyomtatvanyon kell
benyujtani. A kérelmezének és a vele egyiitt koltozni kivandknak
nyilatkozniuk kell jévedelmi helyzetiikrél, ingé és ingatlan vagyonukrol és
arr6l, hogy az igényld tulajdonaban nincs masik bekoltozhetd lakds. Ahhoz
is hozza kell jarulniuk, hogy az éltaluk kozolt személyes adatokat az
onkormanyzat az adatvédelemrdl és a kozérdekii adatok kezelésérdl szolo
térvényben eldirtak betartasa mellett kezelhesse.
Ujbuda Onkorményzatéanak Képviselé-testiilete 2006 — ban meghozta azt a
dontést, hogy lakasigénylések alapjan szocialis helyzetre figyelemmel ad
szamitott. A beadott kérelmek szdma folyamatosan viltozik, ezzel szemben

az tires lakasok szama pedig nem fedezi az igények kielégitését.
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* A megiiresedésnek t6bb esete lehetséges. Az egyik, ha a bérls meghal és a
lakasban nincs jogviszonyfolytaté, a masik, ha a lakbér és jarulékai nem
fizetése miatt a Lakastorvény a 25.§ (1), (3), (5) bekezdése alapjan a
bérleti Jjogviszony felmondisra kerill, s a lakas Kkiiirités &s a hétralék
behajtasa irant inditott peres eljaras végén a végrehajto a lakast kiiiriti.

A fentiekben ismertetett médokon Ujbuda Onkorményzaténél évente 30-50 db

lakés tiresedik meg. Ennyi lakéssal kell megoldani a napjainkban nyilvantartott

lakdsigénylsk lakashelyzetét!

A lakaskérelmek befogadasira elészér 2006 évben keriilt sor és kérelmeket

folyamatosan nyilvantartjuk. 2006. évben 104 db kérelemmel
szerepelt a

azdta is,
kezdtiink, és az évek mulssaval elég hamar t6bb szaz kérelmezs
nyilvantartdsunkban. Annak érdekében, hogy a benyujtott  kérelmek
feliilvizsgalata megtorténjen, és  redlis képet kapjunk a tényleges
lakasigénylésekrol, 2017. évben rendeletmodositast kezdeményeztiink, amikor

is eldirasra keriilt, hogy a kérelmezének az adataiban, nyilatkozataiban

bekdvetkezett valtozasokrol a Rendelet 5. § (4) bekezdésében meghatarozott
igazolas benytjtasaval egyidejlileg minden év marcius 31. napjdig nyilatkoznia

kell, ellenkezé esetben kérelme a 7. § (1) bekezdése szerinti nyilvantartasbol

torlésre kertil.
Az alabbi tablazat a Jelenleg nyilvantartott lakasigénylési kérelmeket mutatja be

a benyijtas évét, a kérelmezs statuszat figyelembe véve (17. szamu tablazat).
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17. szamui tablazat
Lakdskérelmek alakulasa

Iktatasi év Stitusz Osszesen
Kozalkalmazott Koztisztviseld Szocialis
2006 vagy elétte 2 0 3 5
2007 0 0 3 3
2008 0 0 2 2
2009 0 0 4 4
2010 0 0 9 9
2011 1 0 5 6
2012 2 0 4 6
2013 1 0 12 13
2014 0 0 2 2
2015 2 0 9
2016 3 1 11 15
2017 5 0 13 18
2018 7 0 17 24
2019 11 1 27 39
2020 2 0 29 31
Osszesen 36 2 148 186

Forrds. Onkormanyzati nyilvantartds

Jelenleg a lakéaskérelmez6k szama 186 f6, a benyujtott kérelmek feldolgozasa
soréan, prioritasi sorrend keriil kialakitasra. A prioritdsi sorrendet és az ennek
alapjaul szolgalé pontrendszert a 18. szamu téblazat szemlélteti. Kijelenthetjiik,
hogy nem csak a jovedelmet vizsgaljuk, hanem az egyiitt kolt6zok szama,
valamint a felnétt és gyerek csaladtagok esetleges fogyatékossaga is
befolyasolja a kiilonbozd kategoridkban elfoglalt helyezést. Vizsgalat targya
még, hogy a kérelmezd jelenleg hol lakik (albérlet, csaladnal, hajléktalan stb.),

milyen az életkora, valamint az, hogy allami gondozottként nevelkedett-¢ vagy

nem. Az igy kialakitott pontszdm képezi a sorrend alapjat.
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Az évente méjus 31-ig meghozott dontés soran keriil kivalasztasra az igényld,
illetve az igénylé csalad. A Bizottsag a kérelmezok adatait és rangsorat
tartalmazé tébldzatot a megiiresedett bérlakasok jellemzéivel veti Ossze, ahhoz

az elvhez igazodva, hogy az igénylé részére kiutalt lakas szobaszama nem

haladhatja meg a lakdsigény mértékét.
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18. szamui tablazat

Keriileti lakos 10 pont
Tartézkodasi cim 1 pont
Egyiitt koltozék (A+B) | A: 1 felnétt 2 pont
ha t6bb 1-nél 1 pont + felndttek szama
B: | gyermek 2 pont
2 gyermek 5 pont
3 gyermek 9 pont
4 gyermek (9+1 pont) 10 pont
5 gyermek (9+2 pont) 11 pont
6 gyermek (9+3 pont) 12 pont
Egyediil nevelé: 1 gyermeket 5 pont
tobb gyermeket: gyermekenként + 2 pont
Fogyatékos Felnott 5 pont
Fogyatékos felndtt + még valaki a csalddban 10 pont
Fogyatékos gyermek 6 pont
Jogeim: Albérlé 8 pont
Csalddtag 8 pont
Szallo 8 pont
Szolgalati lakas 6 pont
Hajléktalan 12 pont
Jogcimnélkiili 3 pont
Szivességi lakdshasznalo 6 pont
Bérlo 8 pont
Tulajdonos 3 pont
Egyéb 3 pont
Jovedelem:
0 - 27.129 forint 10 pont
27.130 - 40.694 forint 9 pont
40.695 - 54.259 forint 8 pont
54.260 - 81.389 forint 7 pont
81.389 - 6 pont
Allampolgirsig magyar 2 pont
Ha 35 év alatti par és nincs gyerek 3 pont
és van gyerek 5 pont
Keriileti dolgozé 10 pont
Ha van cserekérelme 15 pont
Atmeneti elhelyezés 5 pont
Csalddsegité vagy munkahelyi, stb. timogaté 10 pont

Forrds: énkormdnyzati nyilvantartds
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A Bizottsdg hatdrozatiban felhivja a kérelmezé fi 1igyelmét, hogy igazolja
raszorultsagat, nyilatkozzon a részére kijelélt lakés elfogadasardl, majd az lires
lakds helyreallitdsi munkalatainak befejezése utin kosse meg a Dbérleti

szerzOdést, mely 5 éves hatdrozott idére szol.

Az lires lakasok bérbeadast megel6z6 munkalatairdl Ujbuda Onkormanyzata
»Megallapodast” két a leends bérlével. Ebben nevesitésre keriilnek a bérbeado,
valamint a bérlé altal vallalt karbantartdsi munkak. A bérbeadénak minden
esetben biztositania kell a fitési, a f6zési lehet6séget, a gépészeti, elektromos
hélézat és a berendezési targyak biztonsagos mikodését, megfeleloségét, e
munkdk elvégzését az esetek nagy részében az Onkormanyzat vallalja fel. A
bérlék altalaban a lak4s festését, mazolasat vallaljék. Ujbuda Onkormanyzatanal

a bérbeadas elotti karbantartss tényleges kéltségei az elmult 4 v alatt az

alabbiak szerint alakultak:

19. szdmui tablazat

Bérbeadais elé6tti karbantartss tényleges koltségei: 7

L EV / Erték (ezer forint) [ Lakis (db)
2010. / 54 398 ezer Ft [ 39 ‘
2011. 125 498 /ezerFt 117 )db 1
2012. ] 44 209 ezer Ft [ 38 j db 7
L 2013. [ 27932 ezer Ft [ 43 ] db
L 2014. [ 39000 ezer Ft I 40 [ db
2015. [ 34973 ezer Ft [ 36 I db
2016. / 29 568 )ezer Ft ’ 20 ] db 7
L 2017. ]35 905 Iezer Ft !37 Idb
| L 2018, [ 31204 ezer Ft ’13 ] db
L 2019. f 49 753 ] ezer Ft ,19 l db ]

Forrds: onkormanyzati nyilvantartas
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3.2 Garzonhazi lakrész pdlydzat alapjdn torténd bérbeaddsa

A palyazat alapjan létrejott bérlet koltségelvii vagy piaci lehet. Ilyenek az
Otthonhazi lakasok, melyeket Ujbuda Onkorményzata még a ,,Széchenyi terv”
palyazati timogatasaval épitett. Ezeknél a bérbeadds feltétele, hogy a palyazok
35. életéviiket be nem toltott hazasparok vagy élettarsi kapcsolatban allok
legyenek és vallaljak, hogy egy pénziigyi intézménnyel vagy biztositd
tarsasaggal elétakarékossagi szerz6dést kotnek, melynek havi 6sszege legalabb
16 000.- Ft/hé megtakaritas. A bérbeadas csak 5 éves hatdrozott idére torténhet,

mely egy esetben meghosszabbithato. Abban az esetben, ha a bérlé keresé

tevékenysége 90 napnal hosszabb idore szlinik meg, vagy az elo-
takarékossagnal eldirt fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy a

Bizottsag javaslatira a polgirmester 6 honapos felmonddsi id6vel a bérleti

jogviszonyt felmondhatja.

Ennek a konstrukciénak az a lényege, hogy a fiataloknak az un.

eldtakarékossagi szerzédésiik legyen egy belfoldon bejegyzett pénzintézettel
vagy biztosité tarsasaggal. A fiatalok egy uj, modern, ésszkomfortos, 1 vagy 1
+1/2 szobas lakast bérelhetnek viszonylag alacsony bérleti dijjal (2020: 829.-
Ft/m® lakbér), kozben takarékoskodni tudnak, és az igy Osszegyijtott pénz
segitségével sajat maguk tudjdk megoldani lakhatdsukat. (A garzonhazakban
146 db 6nkormanyzati lakas van.)

A masik — 2002-ben palyazati pénzbdl épiilt —a XI. keriilet Albertfalva u. 4.
szam alatti épiilet. Itt 50 db lakas és 27 db gépkocsi bedllé keriilt kialakitasra.
A foldszinti és az I. emeleti lakasok 26-37 m” kozotti alapteriiletiiek, mig a tobbi
emeleten 42-46 m’-es garzonlakasok taldlhatok. 2005-ben a foldszinti fedett
gépkocsi beallokbol tovabbi 6 db lakas keriilt kialakitdsra, kozilik 3 db oly
moédon, hogy mozgiskorlatozottak is hasznalni tudjak. Az Albertfalva u. 4.
szam alatti garzonlakésok esetében szamlazott lakbér tartalmazza mind a flités,
mind a szemétszallitasi dijat.

2003-ban a Széchenyi-terv keretében épiilt a ,,Fecskehaz” (Otthon lakasok) a
Fehérvari aut 182-190/B. szam alatt, amelyben 90 db lakas, 33 db gépkocsi
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beallé, valamint 4 db iizlethelyiség keriilt kialakitisra. Itt szintén 5 éves

idStartamra lehetett a bérleti jogviszonyt megpalyazni, a mar el6z6ekben

ismertetett feltételek alapjan.

A ,Fecskehazban” a bérlsk gyakran cserélédnek, minden évben 8-9 lakas
meglriil, vagyis ezek a csaladok sajat erdb6l megoldjik lakhatdsukat. Az
évente, az lires bérleményre kiirt palyazati felhivasra reagélva altalaban 7 — 8

szoros tuljelentkezés van palyazatok benytjtasakor. A beérkezett palyazatok

elbirdlasanak el6készitését egy Bizottsag tagjaibsl allo munkacsoport végzi, a
végsd dontéshez pedig 2019 oktoberétdl, a palyazati kiiras feltételrendszerének

megfelels, és a megfogalmazott biralati szempontok alapjan kialakitott
pontrendszer nyiijt segitséget. Az illetékes bizottsdg a gydztes palyazékon kiviil

tartaléklistat is elfogadott, igy a megiiresedé lakdsok esetében a bérbeadis

folyamatosséga biztositott.

Mindkét épiilet esetében a lakbér meghatérozasanak az alapja a bekeriilési érték

volt. Az Albertfalva u. 4. szam alatti épiilet megépitésének bekeriilési koltsége

310691210 Ft, a Fehérvari ot 182-190/B. szam alatti ¢épiileté pedig

983 604 416 Ft volt. A palyazati kiirisban megfogalmazasra keriilt, hogy a
négyzetméterre esd lakbér koltség minimuma nem lehet kevesebb, mint a
bekertilési érték 2 %-a, melyet a bérbead6é tovabb novelhet a felmertiils
tizemeltetés koltségeivel. Ezeket az iranyelveket figyelembe véve alakult ki a
Jelenleg is alkalmazott koltségelvii lakbér mérték 2020-ban. Budapest XI.,

Fehérvari at 182-190/B. szam alatti lak6héaz esetén 829 Ft/mthé, a Budapest
XL, Albertfalva utca 4. szam alatti lak6haz esetén 872 Ft/m%/hé.

Az alabbiakban bemutatjuk, hogy az elmult &t €vben, a kiirt palyazatok irant

milyen érdeklédés volt és milyen véltozasok térténtek.



20. szamui tablazat

Fehérvari ut 182-190/B. (Fecske-haz) szam alatti épiilet lires lakasaira

vonatkozé palyazatok

48

ﬁflv Ures lakasok Benytijtott Ervényes Ervénytelen
palyazatok palyazatok | pilyizatok
2016 4 db 174 db 86 db 88 db
2017 6 db 118 db 79 db 39db
2018 7 db 121 db 60 db 61 db
2019 7 db 111 db 72 db 39db
2020 7 db 64 db 33db 31db

Forrds: Onkormanyzati nyilvdntartdasok

21. szdmmui tablazat
Albertfalva u 4. szam alatti épiilet tres lakasaira vonatkozo palyazatok

Ev Ures lakasok Benyuijtott Ervényes Ervénytelen
palyazatok palyazatok palyazatok

2016 2db 158 db 110 db 48 db

2017 2db 92 db 71 db 21db

2018 3db 170 db 140 db 30 db

2019 2db 123 db 93 db 30db

2020 - - - -

Forrds: Onkormanyzati nyilvantartasok

A 20. szamu tablazat vizsgalata alapjan kijelenthetjiik, hogy 15 — 16 szoros
taljelentkezéssel szamolhattunk a fiatalok lakhatasara kiirt palyazatok esetében,
2020 évben annyi valtozas tortént, hogy mig 2019. év végéig nem kotottiik
feltételhez a XI. keriileti allandé vagy tartozkodasi lakcimet, ugy ebben az
évben ez a feltétel mar az egyik kotelez6 elemmé vilt.

A 21. szamu tablazat esetében pedig az lathaté, hogy a ,Fecske-haz”
taljelentkezését is meghaladja a benyujtott palyazatok ardnya a megiiresedd
lakasokhoz képest.

Osszegzésként kijelenthetd, hogy azon a kérelmezdk, akik a jovedelmiik alapjan

nem nyujthatnak be szocialis alapon lakasigénylési kérelmeket, palyazat
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formajéban bérbeadasra keriils, egyrészt — életkoruk figyelembe vételével - a
»Fecske-hazra” valamint a foleg kozalkalmazottak lakta albertfalvai épiilet

lakdsaira tudnak pélyazatokat beadni, ezek a fent megfogalmazott

feltételrendszer ismeretében Osszegezésre keriilnek, majd bizottsagi dontés

alapjén sziiletik meg a végleges dontés a bérbeadasrol.

3.3 Lakascsere

A bérbeadisi jogcimekkel kapcsolatos dontések megoszlasat mutaté 16, szamu

tablazatbdl lathatd, hogy a lakdscserék aranya évente 15,6 %. Ez igen magas

aranynak szamit.
A cserelakdst térités nélkiil, rendeltetésszerii allapotban kell az Onkorményzat

rendelkezésére bocsatania. A lakascserék kérelmezéi tébb ok miatt nyujtanak be

ilyen igényt.
Az alabbi esetek a legjellemzébbek:

® a csaldd létszama novekszik, ezért a bérbe adott bérlakss mérete,

szobaszama mar nem megfelels, és egy nagyobb lakast kivannak bérelni;
® acsalad létszama csokken, a fiatalok sajat lakasba mennek, és az idsebb

szilok a keresetiikb6l a lakas megemelkedett koltségeit, nem képesek

megfizetni;
® a bérbeadaskor a bérlé Altal elfogadott lakas

komfortossdga mar nem megfeleld, mas kornyezetben, az orszag mas

elhelyezkedése,

teriiletén kivan tovabb élni.
2020-ban 73 db lakascsere kérelmet tartunk nyilvan (ebbdl 2020. évben

nyilvantartisba vett 8§ db), melybél 57 db kisebbrol nagyobbra, 16 db

nagyobbrdl kisebbre szeretne cserélni. A nagyobbra cserélni kivant lakasok 70

%-a 1 szobas, 12 %-a 1+£él szobds és 18 %-a kétszobas lakas. 8 db 30 m> alatti,

25 db 30-40 m® kozotti, 17 db 41-50 m® koézotti és 7 db 50 m?® feletti

alapteriiletii. A kérelmek indokaként 65 %-
ban valamely laké egeszségi allapota,

ban az egyiitt lakok szama, 16 %-

ban a lakés rossz miszaki allapota, 11 %-

8 %-ban a rossz lakokdzosség illetve személyes okok szerepelnek.
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A kisebbre cserélni kivant lakasok koéziil 4 db harom, 9 db ketto és 3 db
egyszobas. 3 db 30-40 m? kozotti, 5 db 41-50 m? kozotti, 3 db 51-60 m* kozotti,
2 db 61-70 m? kézétti és 3 db 75 m” feletti alapteriiletdi. A kérelmek indokaként
61 %-ban a magas fenntartasi koltségek, 22 %-ban személyes problémak, 11 %-
ban a lakas rossz miiszaki allapota, 6 %-ban valamely lako egészségi allapota
szerepel. Két esetben a kérelmez6 két kisebb lakast szeretne.

A lakascsere kérelmeket az erre a célra rendszeresitett |, Kérelem

lakdscseréhez” formanyomtatvanyon szilkséges benyujtani. A nyomtatvanyhoz
kapcsolodik a ,, Lakds dllapotfelmérésére vonatkozo adatlap”, melyet szintén
mellékelni kell a kérelemhez. A beérkezett kérelmek feldolgozasat kovetben a
miiszaki kollégak felmérik a lakéds &llapotat abbdl a célbol, hogy a lakas
cserealapnak tekintheté-e. A megfelelének itélt cserekérelmeket nyilvantartasba
vesszilk és Osszevetjiik a kordbban nyilvantartasba vett kérelmekkel. Az
igények és lehetéségek alapjan a kérelmezok részére felajanlott cserelakasok
megtekintését és elfogadasat kvetden az illetékes Bizottsdg dont a kérelmekrol.
Jelentés probléma a csere-kinalat minéségi, de foként mennyiségi hianya.
Ertheté médon szinte minden, cserében reménykedd csaldd nagyobb méret,
jobb komfortfokozatu, s lehetéleg minél magasabb statuszi korny€ken szeretne
cserelehetoséghez jutni. Ugyanakkor a nagyobb méretli, magas fenntartasi

lakasok lakoi csak nagyon ritkan, leginkabb anyagi kényszer hatdsara keresik

megoldasként a lakas cserét.

22. szamii tablazat

Ev 2016 2017 2018 2019 2020

Beadott kérelmek szdma 8 3 11 10 8
ebbdl:

- nagyobbat szeretne 5 2 11 9 8

- kisebbet szeretne 2 1 1

- két kisebb lakast kér 1
ebbdl:

- 1 szobas 4 2 9 7 5

- 1+fél vagy 2 szobas 1 2 3 2

- 3 vagy tobb szobas i 1

Forrds: Onkormdnyzati nyilvdntartdsok
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Kijelenthetjiik, hogy a csere minden formaban a lakdsok mobilitdsat elésegitd

eszkoz, azonban jelenleg nincs olyan informatikai hattér, amelyen Kkeresztiil a

cseréld felek fel tudnak venni egymassal a kapcsolatot, és targyaldsokat

kezdeményeznének. Jelenleg a Lakasgazdalkodasi Osztély kozremukédik a

csere lebonyolitidsdban, azonban egy elektronikus feliilet, az aktuslis

informéltsag tovabbi segitséget jelentene a cserelehetéségek boviilésében.

3.4. Ures lakasok palyazatok formajiban térténg bérbeadisa

A lakésjuttatasi névjegyzéken kiviil rendeletiink lehetdséget biztosit palyazat
alapjan térténé bérbeadssra is. Palyazat alapjan Iétrejott bérlet piaci illetve
koltségelven alapul$ bérlet lehet, és csak ténylegesen iires lakdsok bérbeadasara
lehet palydzatot kiirni. A kiiras els6sorban azok részére késziilt, akik a szocialis
alapon torténé bérbeadss feltételrendszerének, foleg jovedelmiik miatt nem
feleltek meg. 2016 6ta keriilt bevezetésre ez a pélyazati forma, aminek a
lényege, hogy a rossz miiszaki allapota lakasok felGjitasara, rendeltetésszerti

hasznélatra valé alkalmasss tételére, feltjitasara, komfortfokozatanak emelésére

az ajanlattevének ajanlatot kell tenni.

a lakas rendeltetésszerii

Palydzénak nyilatkozatban vallalnia kell
hasznalatra val6 alkalmassa tételére, felujitaséra vonatkozs koltségeit. A
beszamithaté koltségek csak az On.korményzat altal elfogadott, a
rendeltetésszer(i lakhatast szolgalo felvjitasi kéltségek lehetnek.

Az elvégzett munkék eredeti szamldkkal igazolt ellenértékét a miiszaki
atvételt kéveten az Onkonnényzat bérbeszamitds ttjan megtériti. A
havi részlet 6sszege a bérls altal fizetett lakbér 70 %-a.

- A felyjitdsi munkak elvégzésének, a miiszaki atadas-atvételnek a
hatérideje a bérleti szerzsdés megk&tésétdl szamitott legfeljebb 1 év.

A bérleti szerz6dés id6tartama hatarozott idejd, a felujitas id6tartamara |

€v, a munkak atadas-atvételdt kévetden tovabbi 15 év.



23. szamui tablazat
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Ures és rossz miiszaki allapotd lakasok koltségelvii bérbeadasara
vonatkozé palyazatok
[ fiv tres ks Benyiijtott Ervényes Ervénytelen
palyazatok palyazatok palyazatok
2016 5db 114 db 79 db 35db
2017 18 db 434 db 195 db 239 db
2018 12 db 574 db 254 db 320 db
2020 10 db 349 db 135db 214 db

Forrds: Onkormanyzati nyilvantartasok

Ures lakdsok bérbeadasa piaci alapi lakbér alkalmazasara Kkiirt
palyazatok
v D Benyiijtott Ervényes Ervénytelen
palyazatok palyiazatok palyazatok
2017 1 db 20 db 3db 17 db
2018 - - - -
2019 2 db 29 db 8 db 21db
2020 1 db 57 db 49 db 8db J

Forrds: Onkormdnyzati nyilvantartdsok

A tablazatok tanisaga szerint, ezen

palyazati forma rendkiviil

népszert,

Ujbuda Onkormanyzata pedig nagyon elégedett a nyertes palyazok lakas
feltjitasi munkaival, a rossz éllapoti lakasokbdl egy Kkorszerl, napjaink
miiszaki elirasainak megfelel6 onkormanyzati lakést alakit ki a bérl6, melynek
fejében a bérbeadé megtériti a raforditas koltségeit.

2018. évben mozgassériiltek részére is tortént 2 db iires bérlakas bérbeadasara

vonatkozo palyazati kiiras. A két lakasra 6sszesen 29 db palyazat érkezett, 3 db

pélyézat érvénytelen, 26 db palyazat pedig érvényes volt.
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4. Lakbér mértékének kialakit4sa, meghatirozasinak elve

Azt, hogy milyen legyen a szocidlis helyzet alapjin bérbe adott lakdsok
lakbére a Lakastorvény 34. § (2) bekezdése, a 42/2016. (XII. 29.) Fov.
Kozgyiilés rendelete és a rendelet harmadik részében megfogalmazottak
hatarozza meg. Fontos szempont, hogy a lakbér fedezetet nyujtson a bérbeadot

terheld kotelezettségek teljesitésére. Ez alatt azt kell érteni, hogy az épiilet, a

kozponti berendezések lizemeltetésével, felujitasaval, a kozos hasznalatd

helyiségek éllaganak megérzésével, a szemét elszéllitasanak biztositasaval, a

kozos hasznalati teriiletek megvildgitasaval, tisztantartisaval kapcsolatos

feladatok elvégzésének koltségeire, valamint a rendes gazdalkodas korét

meghaladé  kiaddsokkal kapesolatos koltségekre a  lakbér-bevételnek

elegendének kell lennie.
A koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének mértékét pedig ugy kell

meghatérozni, hogy a bérbeadénak a lakés komfortfokozatat, alapteriiletét,
mindségét, a lakoépiilet allapotat figyelembe véve az épiilettel, az épiilet
kdzponti berendezéseivel, a lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos
raforditdsai megtériiljenek.

Piaci lakbér alapjin bérbe adott lakis esetén mar mindenképpen nyereséget
lehet kimutatni, ezt Ujbuda Onkormanyzata ugy fogalmazza meg, hogy

wA lakbér mértéke nem lehet kevesebb a koltségelvii lakbér mértéke és a

legalabb tiz szdzaléknak megfelels nyereség egyiittes ésszegénél. ”

4.1.  Lakbéremelés és ehhez kapcsolédo lakbér timogatisi rendszer
Ujbuda Onkorményzatanak dénteni kell arrol, hogy mi legyen a sorsa az

onkormdnyzati bérlakasoknak, és milyen médszerekkel lehetne segiteni azokon
a csaladokon, amelyek sajat er6b6l nem tudjak megoldani lakashelyzetiiket. A
lakbérek kialakitdsanal nem lehetett figyelmen kiviil hagyni az emelked$
koltségeket, valamint a piaci viszonyokat, ezért a lakbérek emelésérd]
képvisel6-testiileti dontések sziiletnek. Fontos c€l, hogy a lakbér bevételek
fedezzék a lakdsokra vonatkozé raforditisok kéltségeit. Ugyanakkor az is

lathatéva valt, hogy a bérlakdsokban maradt csalidok jovedelmi helyzetét
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figyelembe kell venni, és a lakbérek emelésével parhuzamosan olyan lakbér

tamogatasi rendszert kell kialakitani, amely arra hivatott, hogy a raszoruldkat

kompenzalja.

4.1.1. Lakbérfajtak, lakbéralap meghatdrozdsa, csékkend és noveld tényezok
Ujbuda Onkormanyzata egy elég Gsszetett lakbérrendszert alakitott ki, amely

harom lakbérfajtat kiilonboztet meg:

a.
b.
C.
Ot féle

szocialis helyzet alapjan kialakitott szocialis alapt és szocialis lakbér,
koltségelv alapjan megallapitott

piaci alapu lakbér
komfortfokozatot alkalmaz (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos,

komfort nélkiili és sziikséglakas), és egyénileg értékeli a lakasok pozicidjat

ndveld és csokkentd tényezoket.

A szocialis lakbér osszegét novelni kell
a) (a Hegyalja ut- Villanyi ut- Barték Béla ut — Szent Gellért rakpart —

Németvolgyi ut- Budadorsi t) altal hatdrolt teriilet esetén

Citadella északi oldala- Szirtes ut- Szamadé u- Hegyalja ut —

15 %-kal

b) ha a lakas olyan egy vagy kétlakasos épiiletben taldlhatd, amelyhez

legalabb 150 nm nagysagu kert tartozik
¢) ha a lakasban két vagy tobb flirdészoba és WC talalhatd,

20 %-kal
20 %-kal

d) ha a lakas legfeljebb 4 lakasos épiiletben talalhaté 10 %-al.

Ugyanakkor a szocialis lakbér §sszegét csokkenteni kell, ha a lakas

a)
b)

c)

d)

az alagsorban van (-10%),
t6bb emeletes lakdépiilet foldszintjén van a lakas, és minden ablaka a

zart udvarra vagy tlzfalra néz (-10%),
autopalya bevezeté szakaszatdl valamint vasutvonal szélétol 50 méter

tavolsagon beliil fekszik az épiilet (-10%)

felvono nélkiili épiilet IV. emeletén vagy ennél magasabban talalhato a

lakas (-10%),

amennyiben a konyha helyett fozofiilke, a fiirdészoba helyett

mosdofiilke van (-10%),

talajviz miatti nedvesedés miatt (-20%),
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illapot szerint
Y osszkomfortos lakds 452
L 452

33

g) panelos vagy blokkos szerkezetii épliletben 1év6 lakasoknal (-10%),

h) miiteremlakds esetén (-30%).
A lakbéralap meghatarozasa, a csokkentd és  novels tényezok

figyelembevételével torténik, igy hatarozzuk meg a lakbér dsszegét, mely a

lakbértamogatassal csokkenthetd, igy jon létre a szocialis alapu lakbér.

24. szami tablazat

Lakbér mértéke (Ft/m’/ho)

2020. januar 1-i

komfortos lakas

|
félkomfortos lakds II] 295 q
——

|

komfort nélkiili lakas 227
sziikséglakas

151
Forrds: onkormdnyzati nyilvantartds

A 16/ 2017. (X. 30.) Jegyzéi utasitasban meghatirozasra keriilt az

onkormaényzati lakds bérbeaddsinak Onkoltség-szamitasi rendje. Az 6nkéltség
megallapitasa utékalkulicio alapjan torténik, melyet minden koltségvetési év
végén a Lakéasgazdalkodasi Osztalynak kel elkésziteni. Ezzel az
Onkoltségszamitassal megallapithatd a bérbeadss tényleges illetve tervezett
kozvetlen koltsége., A Lakasgazdalkodasi Osztalyon egy olyan szamitogépes
program miikddik, amely épiilet szinten, az épiiletekkel kapcsolatos felmeriils
raforditasokat koltség-nemenként nyilvantartia. A nyilvantartas folyamatos, a
rogzitett koltségek egyeztetése havonta torténik a szamvitelj csoporttal,

Amennyiben megvizsgaljuk a 2020. I-X. honapra vonatkozé lakbér
¢s a vele szemben all6 lakbér alapti koltségek alakulasat, azt tudjuk

eldiranyzat
¢ vagy ha nem fedezik a koltségeinket,

megallapitani, hogy a bevételek fedezik-
akkor meg kell allapitanunk, hogy milyen aranyt lakbéremelés sziikséges,
annak érdekében; hogy kéltségeink megtériiljenek.

Az alabbiakban bemutatjuk a 2020. I-X. havi lakbér bevételek és a hozza

kapcsolédo lakbér-alapu kéltségek alakulasat.
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25. szamu tablazat
2020. I-X. havi lakbér bevétel és a hozza kapcsolédo lakbér-alapa kéltségek

alakulasa
1. Bevételek E Ft

e 100 % - ban 6nk. épiiletekben lév6 szocidlis lakasok

Lakbér bevételi eléiranyzata: 35653

e Vegyes tulajdonu épiiletekben 1év6 szocialis lakasok lakbér

bevételi eldiranyzata: 202 031

o Osszes szocidlis + nem szocialis lakbér' bevételi

eloiranyzata: 237.684
2. Koltségek E Ft
2.1 100 %-ban Snkorm. tulajdonban 1évé lakasok lakbér alapu
koltségei’: 6294
Karbantartasi koltségek: 6 821
Kézponti iranyitas’: 15 189
Osszesen: 28.304
2.2. Vegyes tulajdonu tarsashazban 1évo énkormanyzati lakasok ‘
Ko6z0s koltség részeként felmertilé tizemeltetési koltségek: 92 994
Karbantartasi koltségek: 44 542
Idegen kezelésti dnkormanyzati lakéasok koltségei: 6 818
Kézponti irdnyitas koltségei dnkormanyzati lak4sok esetén: 76 845
Osszesen: 224.199

252 503*

Osszes koltség:

' A lakbér bevételi eldiranyzatban nem szerepel a Fehérvari (it 182-190/B. valamint az Albertfalva u 4.
szam alatti épiilet szamlazott értéke, mivel itt koltségelven szamitott lakbért alkalmazunk.

? A lakbér-alapii koltségek nem tartalmazzak a Fehérvari ut 182 és az Albertfalva it 4. szam alatti épiilet
koltségeit

3 Kdzponti iranyitas koltségek: a lakasgazdalkodassal foglalkozd dolgozok munkabére annak jarulékai,
az adatfeldolgozas koltségei: szamla nyomtatés, csekk nyomtatas és feldolgozas kéltségei, egy¢b klts.
‘A lakbér-alapi koltségek: villamos energia, rovarirtas, lomtalanitas, széllitas, deritd tisztitas, takaritas,
szemétszallitas, szakvélemény, végrehajtasi dij

Karbantartas: készenléti dij, karbantartasi kltségek: dugulas elhdritds, zar csere, csétorés, elektromos
mérbhely kialakitas, tetojavitas, kéményjavitas, Iépcsdjavitas, cserépkalyha javitds, gépészeti javitasok.
Vegyes tulajdont tirsashazak esetében a kozos koltség részeként a lakasok esetében felmeriild
tizemeltetési kéltségek vannak meghatarozva a lakésok négyzetméterének aranyaban.
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Amennyiben 2021-ben lehetne dénteni a targyévre vonatkozd lakbér emelés

mértekérdl, ugy 6,2 %-os emelés valna sziikségessé, mely vonatkozna a

szocialis alapu illetve a koltségelv(i lakbérek mértékére is.

4.1.2.  Lakbérfajtik, lakbér  mértékének  dsszehasonlitisa  mds

onkormdnyzatokkal

A budapesti keriileti 6nkormanyzatok tulajdonaban 1évé lakdsok lakbér
meghatdrozasanak alapjait jelentdsen megvaltoztatta a 2005. év novemberében
modositott Lakastorvény. Haromféle bértipus alkalmazasat tették lehetévé az
dnkormanyzatoknak — a szocidlis, a kdltségelvii és a piaci lakbért. Jellemzdéen
koltségelvii bért alakitottak ki a 2001-2002-ben indult lakasprogram keretében
epiilt onkormdnyzati bérlakasokndl, piaci és koltségelvii bért pedig, ha a
bérlének anyagi helyzete megengedte, hogy magasabb bért fizessen.

1. szami abra

B szocidlis alapd Ft/m2 dsszkomf.
B szocidlis alapu Ft/m2 komf.

& szocidlis alapu Ft/m2 félkomf.
wszocidlis alapd Ft/m2 kemfort nk.

B szocidlis alapt Ft/m2 szikséglakds

bl

\e\e -
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A fOvéros 23 keriiletében alkalmazott lakbérfajték illetve lakbér mértékekrol
készitett kimutatasunk jél mutatja, hogy nem beszélhetiink egységes lakbér
mérték meghatarozasrél. Van olyan kertilet (IX. keriilet) ahol a fizetendd lakbér
mértékét a lakds mindenkori bérleti értékének ezrelékében hatiroztak meg,
kiilénbséget téve a szocialis alapu valamint a koltségelvii lakbér tekintetében. A
XVI. kertiletnél a koltségelvi lakbér tekintetében nem alkalmazzak a lakds
komfortfokozatonkénti differencialdsat, a X. keriilet pedig nem alkalmazza a

koltségelvii lakbért. Végiil van olyan Keriilet, mint példaul a XX. és a XXI.
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keriilet, akik a szocidlis alapu lakbérmérték komfortfokozatonkénti

meghatarozasat, egy specialis szamitasi moddal hatarozzak meg. Ebben az
esetben a dijtétel a csalad egy fore esé jovedelmének alapjan lesz megallapitva.
Azt kijelenthetjiik, hogy a kertiletek nagy részében napjainkban is alkalmazzak
mindhdarom lakbér tipust, talan a legnagyobb szorast a piaci alapu lakbér
mértékénél tapasztaltunk.

Amennyiben Ujbuda Onkormanyzata altal hasznalt dijtételeket vizsgaljuk

megallapithaté a szocidlis alapi lakbér dijtételek kozott a harmadik

legmagasabb dij mértéket alkalmazzuk a févaros tobbi kertiletéhez képest.

(1. szama Melléklet)

A keriiletekben nagy tobbségében elsésorban palyazat (1., II., V., VIL, XXI,
XXII., keriilet), mig kisebb részben lakaskérelem uatjan (IV., XVIIL, keriilet),
valamint méltanyossdgi alapon lehet igényelni a lakasokat. Vannak olyan
keriileti palyazatok, amelyek egy-egy tarsadalmi réteg jellemzdihez igazitjak a
feltételeket, és azt is meghatarozzak, hogy milyen feltételekkel palyazhatnak az
egyes lakasokra. Amennyiben az ires lakdsokra torténd jelentkezéseket
vizsgaljuk elmondhaté, hogy szinte minden keriiletben t6bbszoros a jelentkezok
szama és nagyon kevés a bérbe adhaté bérlakas. Amennyiben azt akarjuk, hogy

a szocialis bérlakasok bérleti dija megfizetésre kertiljon, sziikségessé valt a jol

kialakitott lakbér-tamogatési rendszer.
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4.2. Lakbér-tamogatisi rendszer

Raszoruldk részére sziikségessé valt egy jol kialakitott lakbér-

tamogatasi

rendszer.
Ahhoz, hogy egy lakbér-tamogatasi rendszer hatékony legyen, elsésorban meg

kellett hatarozni a timogatas igénybevételének feltételeit.

A lakbér-tamogatasra valé Jjogosultsag feltételei:

Fontos, hogy az Onkormanyzati lakbér-tamogatasra csak a bérls

Jogosult az elismert lakdsnagysag mértékéig,

Az elismert lakdsnagysag a XI. keriilet ﬂjbuda 6nkormanyzatanal a

kovetkez6:

LSzemélyek szima ! Elismert lakdsnagysag 1
L 118 ] 45 m’

L 215 l 55m’ %
L 316 J 65 m’ j
L 416 I 70 m’ 7
L 516 { 75 m’ 7
L 6 6 ! 80 m’ j
L 718 I 85 m’ ]
L 8 f6 ‘ 90 m’

L 8 16 felett minden tovabbi személy utan 5 m> #

Forrds: Onkormdnyzati nyilvintartdsok

A résképletre épiilé lakbér tamogatédsi modell lényege, hogy minden
haztartastol elvarjuk, hogy a lakédsban egylittlaké személyek egyiittes
éves nettd jévedelmének egy meghatdrozott %- 4t lakbérre kéltse és
amennyiben a tényleges lakbér ennél nagyobb, akkor a kiilonbséget a
lakbértamogatés fedezi. Szdmitasok szerint a Jovedelem 20 %-a még
elviselhetd a csalddok szaméra. A résképlet lényege, hogy a

lakbértamogatds egyenlé a lakbér megfizetéséhez sziikséges
forrashiannyal, azaz a tarsadalmilag elfogadott lakbér é&s a

jovedelembdl a tarsadalmilag elvarhaté minimalis hozzajarulas

nagysaga kozotti kiilonbséggel.
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Az elismert lakasnagysag figyelembevétele azért fontos, mert azokat a
haztartasokat, amelyek az elismert lakdsnagysagnal nagyobb lakasban

laknak, a rendszer biinteti, mivel a tdmogatds maximum a szocialis

térvényben meghatarozott lakasnagysagig adhato.

Fontos, hogy a jovedelmekrdl a kérelmet benyujtok irasban

nyilatkozzanak, a munkaltatéi joévedelemigazolasok, valamint

alkalmi munka esetén — sajat bevallas alapjan.

Az egyediil €16, 1994. januar 1-én mar nyugdijas vagy nyugdijszert
ellatisban részesiiloknek, amennyiben hatarozatlan idejii bérleti
szerzodéssel rendelkeznek, engedményt lehet adni. Szamukra marad az
emelés elotti lakbér mérték, a bérleti szerzddés megszinéséig, de
legfeljebb a bérld halalaig.

Kiemelt nyugdijasként 2015. januar 1-jén 62 f6t tartottunk nyilvan
2019. évben ez a szam 37 f6 bérlére, 2020. 09. hénapban pedig mar

28 fore valtozott.
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4.2.1 Lakbértamogatist igénybe vevik szamdnak alakulisa

Az aldbbiakban bemutatjuk a lakbér bevételek, lakbértamogatasok illetve a
lakdsfenntartasi tamogatasok alakuldsat 2016 évtél napjainkig.

26. szdmai tablazat

2016 2017 2018 2019 | 2020.09.héig
[ E Ft E Ft E Ft E Ft E Ft
L Lakbér bevétel I 348 142 ] 359374 ' 364 176 I 374 113 l 238 003 j
uakbértémogatés{ 5660 ] 4776 { 4072 [ 3012 ’ 1623 j
Lakasfenntartasi
timogatis I 3354 / 2791 [ 2095 j 2 045 { 1568 ]
Osszesen ] 357 156 J 366 941 ] 370 343 ) 379170 241 194
Lakbértimogatisok
a lakbér bevétel
ardnyiban 1,63% 1,33% LI12% | 0,81% 0,68%
Lakbértamogatasok
L szima / 70 { 58 l 51 { 51 / 33
Lakasfenntartssi
timogatis a lakbér
bevétel ardnysban 0,96% 0,78% | 0,58% | 0,55% 0,66%
Lakasfenntartssi
[témogatésok szima / 50 42 39 30 /
LLakésokszéma { 1324 / 1320 I 1321 } 1321 ’ 1323 7

Forrds: onkormanyzati nyilvantartdsok

A lakbér bevételek alakulasat vizsgalva, megéllapithato, (26. szamii tablazat)
hogy a bérlakasok szama ugyan csokkent, €s bérleti dijemelésre sem keriilt sor
2015. januér I-e Ota, azonban a lakbérbevételek novekedtek. A bérleti dij
emelkedés egyik f6 oka azzal magyarazhat6, hogy a hatarozott idejli bérleti

szerzddések lejarta utan amennyiben ismételten megkdotésre keriiltek a bérleti

szerz0dések — a bizottsagi dontések alapjan-, a bekért jovedelem nyilatkozatok

alapjan mar nem szocialis alapt, hanem kéltségelvii lakbér mértékkel kertiltek

meghatarozasra a fizetendé bérleti dijak. Ugyanakkor az is lathato, hogy a
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lakbértamogatas, illetve a lakasfenntartasi tdmogatéds dsszege, valamint szdma is
csokkend tendenciat mutat, mely egyértelmlien a jovedelmek emelkedésével
magyarazhato.

Ujbuda Onkormanyzata, a raszorulé csaladok szamdra — a lakbértdmogatés
igénybevétele mellett — a lakasfenntartdsi timogatast lehetdségét is biztositja.
Az elézbéekben leirtak alapjan megerésithetd, hogy a XI. keriiletben a két
tamogatasi format egyszerre is igénybe lehet venni. Ez a dontés az arra
raszorulok esetén nagyrészt kompenzalni tudta és tudja a ndvekvo koltségeket.
Ez nem eredményezi a tamogatasok halmozddasat, hiszen a Szocidlis

térvényben leirtak alapjan a lakasfenntartdsi tamogatds nem szamit

jovedelemnek, igy nem néveli a jovedelem Gsszegét, amikor a lakbértamogatas
mértéke a résképlet alapjan kiszamitasra kertil. Ugyanakkor a lakasfenntartdsra
valé jogosultsag megallapitasakor a lakbértamogatas, mint jovedelem elem nem

keriil felsorolasra. Igy lehet olyan csaldd, amely lakbértamogatast és

lakasfenntartasi tamogatast is kap a lakas koziizemi, valamint lakbér

kaoltségeinek csokkentésére.

A helyi lakasfenntartasi tamogatdsra valé jogosultsag feltételeit a 10/2015. (L
25.) XI. OK. szdmu a raszorult személyek tamogatasardl szolo helyi rendelet
szabalyozza. Az igénybevétel egyik fontos korlatja, hogy a tdmogatast csak
azok kérhetik, akik nem hatralékosok, tehat ennek a tamogatasi forménak is az a

lényege, hogy megel6z6 segitséget nyujt, vagyis nem engedi, hogy

eladdsodjanak a csaladok.
Osszegzésként kimondhatjuk, hogy a két timogatasi forma hathatés segitséget

nyujt a bérlakasban ¢él6 csaladoknak, ezzel is novelve a lakhatas

megfizethetdségét €s biztonsagat.
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5. Lakbérhatralékok alakulasa, hitralék beha jtasi intézkedések

Annak ellenére, hogy a fenti két tamogatasi lehetdség igénybevétele — a

feltételek fennéllasa esetén — rendelkezésre 4ll, a hatralékkal rendelkezdk szama

magas, ami elsGsorban az onkormanyzati lakasokban maradt csaladok

Jovedelmi és foglalkoztatasi gondjaira vezetheté vissza.

5.1. A lakbérhdtralékok és behajtisuk

Ujbuda Onkormanyzatinak a 2020. X. havi kiszamldzott lakbér osszegét

(33 143 320.- Ft/h6) vizsgalva megallapithatd, hogy a targy havi dijak 75 %-a
kertil kiegyenlitésre (24 857 250.- F t), a tovabbi (8 286 070.- F t) befizetések a
hétralék osszegét csokkentik. A teljes lakasallomany 20,5 %- ban a lakok
hétraléka kettd, illetve ennél tsbb havi, ugyanakkor az is megallapithato, hogy a
bérlék 13 %-a pedig 6 hénapnal is t6bb hatralékkal rendelkezik. A hatralékok
behajtasa folyamatos, allandé figyelmet és szoros kapcsolattartast igényel a
illetve a hatralék rendezéséhez segitséget nytjtd
szervezetekkel. A lakasbérlet

bérlakasokban lakdkkal,
tarsszervekkel, a kiilsé alapitvanyokkal és civil
megsziinésének madjat a Lakéstorvény szabalyozza, a 25. § (1) és (5)
bekezdésére torténd hivatkozassal a bérleti dij fizetésének elmulasztisa miatt, a
bérleti szerzédést az onkorményzat felmondhatja. A bérbeadénak az elmaradt
bérleti dij fizetésére a bérlét irasban kell felszdlitani és a bérlének a felszolitas

kézhezvételtdl szamitott nyolc napon beliil kell fizetési kotelezettségének eleget

tenni. Amennyiben ennek nem tesz eleget, gy a bérbeadé tovabbi nyolc napon
beliil a bérleti jogviszonyat felmondhatja. A hatralék behajtas csak akkor lehet
eredményes, ha a fizetési felszolitasok folyamatosan kikiildésre keriilnek.

Amennyiben a csaladok kérelemmel fordulnak az énkonnényzathoz, ugy

engedélyt kaphatnak hétralék részletekben torténd  befizetésére. Ezzel

parhuzamosan minden felvildgositist megkapnak arrél, hogy a hatralék

rendezése érdekében milyen tovabbi segitséget vehetnek igénybe. A 27. szadmui

tablazatban Gsszefoglaltuk az elmult &t ¢vben a hétralék behajtasaval
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kapcsolatos tevékenységeket, amely magaban foglalja a felszolitasokat, a
hatralék rendezésére iranyulo segitségnyujtasi lehetdségeket is.
27. szamu tablazat

Hatralék kezelésével kapcesolatos intézkedések

2020.
09. |
2016. | 2017. | 2018. |2019.| héig |Osszesen

Fizetési felszoélitas/felmondast
megeldzo fizetési felszolitas 155

30 7 12 -4 4 57
29 31 26 16 141

144 189 111|139 738

Bérleti jogviszony felmonddsa

Részletfizetési lehetdség biztositidsa |39

Nyilatkozat Halézat Alapitvany

tamogatasahoz 4 0 2 3 1 10
Fizetési meghagyas kezdeményezése |4 6 9 9 4 32
Peres eljaras kezdeményezése 18 5 7 3 3 36
Végrehajtasi eljaras kezdeményezése |28 16 13 14 8 79
Lakaskiiirités kezdeményezése 25 10 11 11 5 62
Osszesen: 303 217 274 181 (180 |1155

Forrds: Onkormdnyzati nyilvantartdsok

A 27. szamu tablizatot vizsgalva azt is kijelenthetjiik, hogy a felmondasok 64
% - ban kellett peres eljarast kezdeményezni a lakas Kkiiiritése, valamint a
hatralék behajtasa érdekében. Azonban még ebben az esetben sem tdrténik meg
azonnal a lakas kiiiritése, hiszen még a birosagi targyalas alatt, sét még a
jogerds birdsagi végzés alapjan elkezdett végrehajtasi eljaras soran is torténhet
megallapodds a volt bérld ¢€s az Onkormanyzat kozott a hatralék, valamint az
ismételt bérbeadas rendezése érdekében. Itt egy lényeges dolgot le kell

szogezni: az Onkormdnyzatnak nem elsGdleges érdeke a lakas Kkitiritése,

azonban azoknal a csalddokndl ahol semmiféle egylittmiikodés nem

tapasztalhato, ezzel az egyetlen eszkozzel lehet felhivni a figyelmiiket a fizetési

kotelezettségiik betartasara.
Lényeges, hogy sem 2019. évben, sem pedig 2020-ban Ujbuda

Onkormanyzatanal kilakoltatisra nem Keriilt sor, minden esetben

megéllapodés sziiletett, a bérbeadd illetve a lakashasznalé kozott, mely a
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igy ezekben az esetekben a végrehajtasi
figyelmet forditunk arra, hogy

lakhatdsuk megolddsara

hatralék megfizetésére vonatkozott,
eljaras  felfliggesztésre keriilt, Kiemelt

amennyiben a csaladban gyermek is van, a tovabbi

Javaslatot is tesziink, példdul egy alacsonyabb komfortfokozati a csalad

szamara megfizethetébb rezsi koltséggel rendelkez ingatlan felajanldsaval.
Behajtasi intézkedések eredményeként elmondhaté, hogy 2020, I-X. havi
lakbér befizetés esetén 7 600 E Ft a hatralékok csékkentésére folyt be.

A részletfizetés azoknal a hatralékokndl lehetségesek, akiknél a hatralék még

nem tetemes, és rendezése egy €v, maximum két év alatt megtorténhet.
Amennyiben a hatralékok a 300 000 Ft-ot meghaladjak tovabbi tdmogatasi

segitség is kérhet6 a tarsszervektol, alapitvanyoktol, civil szervezetektdl is.

5.2.  Csalidsegits Szolgdlat adossdgkezelése, Vicus XI. Alapitviny

timogatdsa, Egyéh tdmogatdsi formdk.

A Csaladsegité Szolgilat (UHSZK) egyik feladata az anyag; nehézségekkel

kiizdék szamara a pénzbeli, természetbeni ellatdsokhoz, tovabba a szocidlis

szolgéltatasokhoz val6 hozzéjutas megszervezése.
A csaladsegit$ szolgaltatas alapellatast nywjt forma, ezért a Jjogszabélyokban

eldirtaknak megfeleléen a szolgaltatis igénybevétele nem kotelezo. Kivételt

képeznek azok az ligyfelek, akik adossagesokkentési tamogatasban, vagy

rendszeres szocialis segélyben részesiilnek, mivel szamunkra az onkormanyzat

helyi rendelete kapcsolattartssi kotelezettséget ir elé.
A Csaladsegit6 Szolgalat munkatarsai az adossagkezelési tanacsadas folyaman

az ugyfelek szocidlis és egyéb korilményeinek figyelembevételével a

tamogatasok legoptimélisabb §sszetételét Javasoljék, a kockazati tényez6k

lehetdség  szerinti  kizérasa vagy minimalisra csékkentése mellett. Az

addssdgesokkentési tamogatdsok szdma sajnos csékken. 2019. évben hirom
alkalommal kapott onkorményzati lakasban lakg ilyen tipust tdmogatast.
Ugyanis a déntéshez sziikséges feltételeket nem minden csaldd tudja betartani,

ezért a benyujtott kérelmek nagy részét a Vicus XI. és Halézat Alapitvany

részére tovabbitottak.
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A Vicus XI. Alapitvanyt 1991. évben hozték létre, azzal a céllal, hogy segitse
a XI. keriiletben él6 nagycsaladosok, kisnyugdijasok, fogyatékkal €lok,
palyakezdd fiatalok, nehéz helyzetbe kertilt emberek, csaladok tavfiitési és mas
hatralékanak kifizetését. A tamogatasokat palyazat utjan lehet elnyerni, az erre a
célra kialakitott palydzati formanyomtatvany Kkitéltésével. Az alabbiakban
szemléltetjiik az Alapitvany dltal az 6nkorményzati lakdsban lakoknak nyujtott
tAmogatasokrol nyujtott kigytjtésiinket.

28. szdmui tablazat

Vicus iltal nyujtott Gnkormanyzati lakbértdmogatas
Ev Atutalt 6sszeg Ig?nylolf Segélyezettek szima/fo
szama/fé

2016 1 120 467 Ft nincs adat 37
2017 1092216 Ft nincs adat 28
2018 268 000 Ft nincs adat 7

2019 634 305 Ft nincs adat 11
Osszesen 3114988 Ft 83

Forrds: énkormanyzati nyilvdntartas

Az alabbiakban még ismertetnénk a Fovarosi Onkormanyzat altal ismét
bevezetésre keriil rezsitamogatas jogosultjainak korét, és a tAmogatds Osszegeét,

a hatralékkiegyenlitési és a krizistamogatassal kapcsolatos tudnivalokat.

I. Fovarosi Lakasrezsi Taimogatas (2020. 06. 01-t6l)
A Fovarosi Lakasrezsi Tamogatasrol szolé 30/2020. (VI 5.) Fov. Kgy.

Rendelet alapjan, dijtimogatéasra az a raszoruld természetes személy jogosult,

aki
a) Budapest kozigazgatasi teriiletén fekvé lakas rendeltetésii ingatlan

(fogyasztasi hely) tekintetében
- a Budapesti Tavhészolgaltaté Zrt. altal nyujtott tavhoszolgaltatas,
- a Févarosi Vizmiivek Zrt. altal nydjtott ivoviz-szolgaltatas,

- a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. &ltal nyujtott szennyvizelvezetési

szolgaltatas, illetve
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- a Fovarosi Kozteriilet-fenntarté Zrt altal nyujtott szemétszallitasi

szolgaltatas valamelyikét végsd felhasznaloként igénybe veszi, és

b) a kozszolgaltato részére a szolgéltatasért fizetendd dijviselésére, mint végsé

felhasznalo kozvetleniil vagy kozvetve kotelezett, és
¢) a 273/2007. (X. 19.) Korm. rendelet, illetve a 19/2009. (I. 30.) Korm.

rendelet alapjan az igénylés beadasakor - szocilisan raszoruld, vagy

fogyatékkal é16 — védendé fogyaszténak mingsiil és ezt igazolja.
A dijtimogatas 6sszege
A tavhé-dij tdmogatas havi Osszege:

A viz-, csatorna, szemétszallitasi dijtdmogatas havi Osszege:

2000 Ft

vizszolgaltatss esetében: 750 Ft
Csatornaszolgaltatas esetében: 750 Ft
500 Ft

szemétszallitasi szolgaltatas esetében:

A dijtimogatas az igénylés benyujtisat kévetd masodik hénaptél, de

legkorabban  2020. szeptember 1-t6] 12 hénapon keresztiil jar  és

szamlajévairassal valosul meg.

II. Hidtralékkiegyenlits tamogatds

A lakhatdsban, a szolgaltatds  igénybevételével fenyegetett, raszorulé

hatralékosok tartozasainak rendezése céljabdl jott létre. Tamogatast lehet
» szemétszéllitas dijtartozas esetében.,

igényelni a tavfiités-, viz-, csatorna-
Az egyéni

A tamogatast egyéni tamogatasi kérelem ttjan lehet elnyerni.

kérelem elbirdlasahoz azonban sziikséges egy szocidlis (altalaban a

Csaladsegit6 Szolgalat) szervezet tdmogaté javaslata, ezért az egyéni
kérelmezok kézvetleniil a szocialis szervezethez kell, hogy forduljanak. Az
Alapitvany Kuratériuma — altaldban — a legfeljebb 100.000,-Ft/f5 (egyediil
€l6knél legfeljebb 120.000,-Ft/f6) havi netté jovedelemmel rendelkezéknek
nyujt tdmogatést. A tamogatas megitélése egyszeri, folydsitisanak titemezése a
a tamogatas igénybevételére a kérelmezének — a

tamogatas formajatdl fiigg,
legfeljebb hat hénap 4ll rendelkezésére,

kuratériumi jévéhagyastdl szamitott —
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ezt kdvetden a jogosult a timogatést elvesziti. A hatarid6 csak abban az esetben
tolédik ki, ha a kérelmezé az onrészt részletfizetési megallapodas keretében
fizeti meg. A tdmogatis 6sszege 2016. julius 1-t6] maximum 300.000 Ft. A
tamogatas egy személynek hiarom éven beliil egyszer itélheté meg.

Tamogatashoz sziikséges onrész mértéke szazalékban 2019. jalius 1-tol:

Hiatralék e e P
g § onrész Alapitvanyi
keletkezésének (%) tamogatis (%)
idészaka . gatas (%
2017. XII. 31. elétt 20 80
2018.1. 01 - 2018.
XIL 31. kozott 30 70
2019. 1. 01 — 2019.
XII. 31. kozott 40 6l
2020. 1. 01. utan 70 30

Forrds. onkormdnyzati nyilvantartds

III. Krizistamogatds:
Erre a timogatési formara azok jogosultak, akik a lakhatdsban, a szolgaltatasok

igénybevételében kozvetleniil és azonnal fenyegetett helyzetbe keriiltek, ¢és a

hatralékok, tartozasaik rendezése céljabol fordultak a  tamogatas

igénybevételére. Fontos, hogy azok vehetik igénybe, akiknek a lakasbérleti
jogviszonya felmondasat kezdeményezték (a lakbér és egyéb dijak nem fizetése
miatt). A tamogatas iranti kérelem benyujtasanak rendje, valamint a tamogatas
feltételei megegyeznek a hatralékkiegyenlitd tamogatdsra el6irtakkal. A
krizistamogatas kiterjedhet a lakbér-hatralékok (kizardlag a téke) rendezésére.
A folyositas feltétele az ingatlankezeld szervezet, - jelen esetben Ujbuda
Onkormanyzata -, nyilatkozik arrél, hogy a lakbérhatralék timogatéssal tortén6
kiegyenlitése esetén szerzddéssel tovabbra is biztositja a timogatott legalabb 1
éves lakhatasat. A krizistimogatas dsszege megegyezik a hétralékkiegyenlitd

tamogatas Osszegével, azaz maximum 300.000 Ft.
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E tdmogatasi forma az utolsé lehetdsége azon csaladoknak, amelyeknek a
bérleti szerz6dése felmondasra keriil. Igénybevételéhez az énkormanyzat évente
20-30 tdmogatd nyilatkozatot ad ki, azonban csak évi 3-4 esetben keriil sor
tényleges atutalasra, mivel a csaladoknak egy része az onrész fizetését sem
tudja teljesiteni, vagy a kapcsolattartas, az egylittmikddés szabalyait nem tartja
be, igy a megitélt Osszeg utaldsanak feltételei nem teljesiilnek. Attol
fuggetlentil, hogy a pozitiv esetek szdma nem sok, mégis ki lehet jelenteni,
hogy ez segitség egyre t5bb csalad szamara az utolsé reményt jelenti.

A bérlemény ellendrzések soran azt lehet tapasztalni, hogy a csaladok egy
része, az elszegényedés tényét, kilatastalan helyzetét szégyelli, és nagyon
nehezen keresi fel azokat a szervezeteket, amelyek nem csak anyagilag, hanem
lelkileg is segithetnek a kialakult helyzet feldolgozasaban. Az ellendrzé
kollégak felvilagositast tudnak nyljtani azokrol a lépésekrdl is, amelyeket
annak érdekében kell megtenni, hogy ebbdl a szorult helyzetbél a csalad
kikertljon.

Mindenképpen fontosnak tartjuk a Lakéstorvény és Ujbuda Onkorményzata
helyi rendeletében eléirt bérlemény ellendrzési kotelezettség betartasat a
bérbeadd részérél, hiszen tapasztalatok szerint a személyes taldlkozds, a
problémaék kélcsénds atbeszélése sok esetben arra a dontésre készteti a csaladot,
hogy Iépéseket tegyen az addssaganak kiegyenlitése érdekében.

Természetesen a Csaladsegité Szolgilatot nem csak a hatralékkal rendelkezé
bérlok, hanem a lakéssal még nem rendelkezdk, albérletben lakdk, vagy akar a
hajléktalanok is felkeresik, hogy segitséget kérjenek. Ezekben az esetekben a
Szolgélat munkatarsai kornyezettanulméanyt készitenek, megvizsgaljak a
segitséget kérdk koriilményeit, felmérik a lehetéségeiket, és tapasztalataikat
tovabbitjak az Ujbuda Onkormanyzata Lakasgazdalkodasi Osztalyahoz, ahol a
— raszorulok - mar az eldzbekben felvazolt médon nyilvantartasba keriilnek, és

a lehetéségekhez mérten lakashelyzetiikben véltozas allhat be.
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6. Lakaskérelmezok igényének rendezési lehetdségei

2016-tdl 2020. december 31-ig a benyujtott lakdskérelmezdk esetén, 117 db

lakas kiutaldsa tortént meg, ennyi csalad lakhatasat oldotta meg az Ujbuda

Onkorményzata. Ez az jelenti, hogy évente 17-35 esetben tudunk az iires

lakasallomanyunkbdl a lakasigénylési kérelmek esetén dontést hozni. Ez azt

jelenti, hogy kicsi a realitdsa annak, hogy a lakasigénylok toredéke rovidtavon

be tudjon lépni az Onkormanyzati bérlakas szektorba, hiszen a csokkend

bérlakas szam a lehet6ségek korét allanddéan szlkiti. A 17. szamu tablazat

alapjan kijelenthetjiik, hogy 11 lakésigénylé még 2010 év eldtt nyujtotta be

kérelmét, azonban még napjainkig lakhatdsukat nem sikeriilt megoldanunk. Azt

biztosan kijelenthetjiik, hogy a lakaskérelmezok igényének kielégitésére a

bérlakas szektor 6nmagéban nem elég.

29. szamni tablazat

Lakasigényl6k megoszlisa

r Kategoria Stitusz Osszesen
Kézalkalmazott | Koztisztviseld Szocidlis
1 felnott 13 1 51 65
1 felnétt + 1 gyermek 7 1 12 20
| felnd6tt + 2 gyermek 2 0 13 15
1 felnétt + 3 gyermek 0 0 7 7
1 felndtt + 4 gyermek 0 0 2 2
2 felndtt 7 0 34 41
2 felnétt + 1 gyermek 3 0 9 12
2 felndtt + 2 gyermek 1 0 6 7
2 felnétt + 3 gyermek 0 0 3 3
2 felndtt + 4 gyermek 1 0 4 5
2 felnétt + 5 gyermek 0 0 2 2
3 felnott 0 0 2 2
3 felndtt + 1 gyermek 1 0 0 1
4 felnott 0 0 2 2
4 felnétt + 1 gyermek | 0 1 2
Osszesen 36 2 148 186

Forrds: onkormanyzati nyilvantartdas
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30. szdmui tablazat.

Lakaskérelmek jovedelem szerinti megoszlasa

L Jivedelem szerinti megoszlis , db

(")SSZESGII :

T

' 0-27.129 forint ! 9 7
’ 27.130-40.694 forint , 15 ,
l 40.695-54.259 forint l 28 ]
, 54.260-81.389 forint } 61 ,
(81.39{) forint felett ) 73 ’
( 186 i

Forrds: Onkormanyzati nyilvantartdsok

A 29. szamu tablézat azt mutatja, hogy 65 lakasigénylé egyediil vagy olyan

csalddban €I, ahol nincs gyermek és tovabbi 44 csalad esetében pedig egy sziils

nevel gyerekeket.

Szolgalati

Hajléktalan
2%

Amennyiben megvizsgéljuk a benyujtott kérelmeket abbél a szempontbdl, hogy
ki hol lakik, akkor azt latjuk, hogy az Gsszes kérelmezé 27 %-a albérletben,
vagyis maganpiaci lakdsokban €I, és a csalad a tulajdonosnak fizeti meg az

ingatlan bérleti dijat. Ezek a lakdsok olyan iires lakasok, melyeket a
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tulajdonosok nem lakjdk és a piaci viszonyok figyelembevételével bérbe adnak.
Természetesen ezek négyzetméter arai jéval magasabbak az Onkorményzat altal

meghatdrozott szociélis alapi lakbér mértékénél, hiszen a tulajdonos a lakasra

forditott koltségeinek megtériilésén feliil nyereséget is szeretne elérni.

Megoldas lenne, ha ezeket a maganpiaci bérlakdsokat be tudnank vonni az
onkormanyzati bérbeadasi rendszerbe és fel tudnank hasznalni a lakasigényl6k
igényeinek kielégitésére. A 3. szamu tablazatunk tanusaga szerint 7176 db Ures
magantulajdonban 1évo lakas van a XI. kertiletben, ennek egy részét meg kell
probalni bevonni abba a lehetéségbe, hogy az tresen all6 lakasok tartds
hasznalati jogat Ujbuda Onkormanyzata megszerezze. Meggy6z6désiink, hogy
a ,lelakas”, a ,nem fizetés” kockazata miatt, valamint az esetleges kitiritési
eljaras hosszisaga, valamint a hasznositas miatti adofizetési kotelezettség
keletkezése miatt, a tulajdonosok inkabb liresen hagyjak lakasaikat, sem mint
bérbeadas formajaban hasznositanak.

Jelenleg Ujbuda Onkormanyzata nincs abban a gazdasagi helyzetben, hogy a
186 f6s lakaskérelmezd toredékének akar 1j lakast épitsen vagy vasaroljon.

Lehetséges megoldasként fogalmaztuk meg a 2015-2020 évre vonatkozo
lakasgazdalkodasi  koncepcidoban is, a hasznositatlan, dresen 4llo
magantulajdoni bérlakasokbol allé lakaskinalat megteremtését a Szocialis
Lakasiigynokség (tovabbiakban: SZOL) programon keresztiil, a szocialis
szempontok figyelembevételével gy, hogy a lakds rendelkezési jogosultja is
érdekelt legyen. Ez egy 1jj tipus k6zosségi bérlakas-rendszer lett volna, mely a
raszoruld csaladok szamara elérhetové tenné, hogy bérbe vegyék az liresen allo
maganlakasokat.

Sajnalatosan a koncepcioban megfogalmazott feladatok csak a felvetés és
elgondolas elfogadasaig lettek megfogalmazva, gyakorlati megvaldsitasa ugy

anyagi, mint politikai tdmogatasa nem valdsult meg.
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Azért, hogy ez a modell ne csak elméletben, hanem a gyakorlatban is
megvaldsuljon, ismét ismertetjiik a lakastigynokség SZOL modell' céljait, mely
onkormdnyzati oldalré] az lehet, hogy a célcsoport szémara — jelen esetben a
lakdskérelmezék egy részének lakhatdsénak megolddsira - megfizethet
magantulajdonban 1évé lakasokat vonjon be.

A SZOL egyik feladata lenne a Jelenleg iiresen 4ll6 lakhatasra alkalmas
komfortos vagy @sszkomfortos lakdsok felkutatdsa és a szocialisan raszorult
bérldk kivalasztasa.

Ahhoz, hogy ez a program muikdd6képes legyen, a programban résztvevik
¢rdekeinek egybeesése sziikséges. Az Onkormanyzat valamint lakhatasi
problémakkal kiizdék részvétele nem lehet kérdéses, azonban a lakéstulajdonos
motivacioja a programban vald részvétel tekintetében kérdéses. Akkor
képzelheté el a lakastulajdonosok bevondsa, amennyiben a program anyagi
¢rdekeltséget teremt a tulajdonosok oldalan.

Fontos informécié, hogy a személyi Jjovedelemadordl sz6l6 1995.évi CXVIL
Torvény 74/A. § rogziti az adomentes bérbeadds lehetéségét, amennyiben ez az
onkormanyzaton keresztiil torténik. A bérbeadasb6l szirmazé bevétel egésze
jovedelem, azonban a torvényben eldirt feltételek teljesitése esetén az ado
mértéke 0 %.

A torvényben eldirt feltételek a kovetkezok:

* legyen a lakésra érvényes lakhatasi engedély,

° a lakds fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzat gazdalkodésat

végrehajté szerv legyen a bérbevevé, itt kell megemliteni, hogy Ujbuda
énkorményzata egy olyan helyzetben van, amikor is egy osztaly
nevezetesen a Lakasgazdalkodasi Osztily végzi a gazdalkodasi és

kezelési tevékenységet teljes kortien, igy erre kiilon szervezet

Iétrehozédsa nem sziikséges,

! Uj tipusi kozdsségi bérlakds rendszer (KBR) kiépitésének jogszabalyi elemei

Tanulmanyt készitette:
Hegediis Jozsef — Horvith Vera — Somogyi Eszter — dr. Tosics Néra
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e a lakasbérbeadas alapjaul szolgdld szerzddés hatarozott idotartamu
legyen, és az id6tartam érje el vagy haladja meg a 36 honapot,

az 6nkormanyzat a lakast maganszemély (ek) lakhatasanak biztositasara
hasznositsa,

a lakas bérbeadas alapjaul szolgalé szerzédés tartalmazza a bérld
kijelolésére a raszorultsagra tekintettel meghatarozott feltételeket (a
feltételiil szabott cél) megéllapité 6nkormanyzati rendelkezés szamat.

A programnak a ,,k6zos teherviselésen™ kell alapulni, a lakastulajdonosnak, a
bérlonek, az oOnkormanyzatnak is részt kell vallalni. A program nagy
valészinliséggel hozzajarulhat e piac kifehéritéséhez is.

Amennyiben a lakas tulajdonosa, ingatlanat a fentiek alapjan bérbe adja az

Oonkormanyzatnak, a bérleti szerz6dés iddtartama hatarozott iddtartamu,

legalabb 36 ho. A SZOL - nak olyan bérleti szerzédést kell kotnie a lakas
tulajdonosaval és a bérlovel, hogy az onkormanyzat veszi bérbe a lakast a

tulajdonostdl, és azt adna bérbe (albérletbe) a kivalasztott bérlonek.

7. Eletjaradék lakasért koncepcio rendszere

Az elézbekben hasznositasi lehetdségrol irtunk ebben a részben pedig az
,,Eletjéradék lakasért” rendszer muikodését mutatjuk be. A rendszer lényege,
hogy az Onkormanyzat életjaradéki szerzédéssel magantulajdont lakésok
tulajdonjogahoz jut. A szerz6dé volt tulajdonos keriileti polgarokat holtig tarté
lakashasznalati és életjaradéki jog illeti meg. Tulajdonuk Aatruhazasaért
rendszeresen emelkedo életjaradékot kapnak.

Az Onkormanyzat a rendszer segitségével onként vallalt feladatot 1at el. A
feladat lényege, hogy segitséget nyujt azoknak az idés személyeknek, akiknek
tulajdonaban lakas van, de azt anyagi lehet6ségeik alapjan nehezen tudjak
fenntartani és megélhetésiik érdekében a lakas tulajdonjogat - életjaradéki
szerzbdéssel - 4truhazzak az Onkormanyzatra.

Az életjaradéki szerz6dés célja, hogy biztositsa az életjaradékos személy anyagi

ellatasat, létfenntartasat, ezért a rendszer a lakaspolitikai célok megvalosuldsa
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mellett szocialpolitikai célokat egyarant szolgél, hiszen a havonta rendszeresen

kifizetett életjaradék Osszege varhatdan mentesiti az Onkormanyzatot egyes

szocialis kotelezettségek aldl is.

Budapest Févdaros XI.  Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete

534/1999./X1.0K/X.7./ szamu hatarozataval déntstt gy, hogy megteremti a
lehetdséget életjaradéki szerzédések megkétésére. 2001 — 2006 kozott ebben a
konstrukcioban 32 db lakéas keriilt az Onkorményzat tulajdondba. Az addig
megkotott szerzédésekben az ¢letjaradék Gsszegét befolyasolta a jogosult
¢letkora és neme alapjan varhato atlagos élettartama, valamint az
Onkorményzat tulajdondba keriils lakas forgalmi értéke. A lakas forgalmi
ertékébdl 8 % levonasra keriilt a rendszer miikédtetésére. A forgalmi érték 10
%-at a jogosult egy Osszegben megkapta, a fennmaradé Osszeg kertilt
felosztdsra a szerzédés varhaté idétartamanak megfeleléen, ez lett a
folydsitando életjaradék havi Osszege.

Budapest Fovéros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2017-ben — a lakaskoncepcioban vallalt feladatként-, feliilvizsgalta az
~Eletjaradék lakasért” koncepciét és annak modositasarol dontstt. Az addig
megkotott életjaradéki szerzédések alanyainak életkorat megvizsgalva egy
olyan valtozatot modelleztiink, amelyben a jogosultak varhaté élettartamat 90
évben rogzitettiik.

Ebben az esetben az életjiradék alapja az ingatlan forgalmi értékének az 5 %-os
kezelési koltséggel csékkentett Osszege. Az elsd, egydsszegli kifizetés az
ingatlan forgalmi értékének 10 %-a, ezt kovetden a havi €letjaradék Osszegét
Ugy hatarozzuk meg, hogy a jogosult varhaté élettartamét 90 évben rogzitjiik és
korcsoportonként a forgalmi érték 5 %-kal (kezelési koltség) + 10 %-kal
(egy0sszegli utalas) csékkentett Osszege utan a még fennmaradé Gsszeget 5-25
évre ardnyosan elosztjuk.

Az életjdradék osszege évenként az elézd naptari évi a KSH altal megallapitott
fogyasztéi drindexnek megfelelden valtozik, melyrél minden évben Jogosult
tajékoztatast kap (31. szamu tablazat). A jelenleg hatalyos 1995. évi CXVIL a

személyi jovedelemadordl szélo torvény szerint a nyugdijban részesiilé
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maganszemély altal kbzponti koltségvetési szervvel vagy helyi onkormanyzattal

kotott életjaradéki szerzddés révén megszerzett jovedelem adomentes.

65 éves kor| 70 éves kor 85 éves ko
75 éves kor feletiti 80 éves kor felel |

feletti feletti
i % életjdradék hav) életjdradék havi %
életjdradék | életjdradék 25 % életjsradél
i il Bsszege Gsszege L
havi ge| havi g havi dssze,
futamidé 29 futamidd 2 futamidé S
forgalmai érték 1 év, 10% év10% | futamidd 15 év T0futamidd 10 év 10 v 10 %

5 % kezelési |életjdradék alapja| %-a egyOsszegli | egyOsszegli | egyOsszegl| % egydsszegd % egyosszegli | egybsszegl]
ngatlan értéke koltség (érték-5%) utalds utalds esetén utalds esetén  utalds esetén utalds esetén | utalds esetén
10 000 000 500 000 9 500 000 1000 000 28 333 35417 47 222 70833 141 667
15 000 000 750 000 14 250 000 1500 000 42 500 53125 70833 106 250 212 500
20 000 000 1000 000 19 000 000 2 000 000 56 667 70833 54 444 141667 283333
25 000 000 1250 000 23 750 000 2 500 000 70833 88542 118 056 177 083 354 167
30 000 000 1500000 28 500 000 3000 000 85 000 106 250 141 667 212 500 425000

35 000 000 1750 000 33 250 000 3500 000 99 167 123958 165278 247917 495 833

Forrds: Onkormanyzati nyilvdntartdsok

Az Eletjaradéki szerzédést az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanak
Lakésgazdalkodasi Osztalya késziti elé és az Onkorményzat nevében a
polgarmester koti meg. A jogosultat a szerzédéskotést kovetdé honaptol
kezd6déen minden hénap 5. napjaig megilleti a havi €letjaradék. Amennyiben
az életjaradéki szerzodés hazastarsakkal (élettdrsakkal) keriilt megkétésre a
jogosultak valamelyikének elhaldlozasa esetén a tulélé hazas-/élettarsat a teljes
életjaradék illeti meg. A Jogosultat holtig tarté hasznalati jog illeti meg a
szerzOdés targyat képezé ingatlanra, a haszndlati jogért fizetni nem kell. A
Jogosult koteles fizetni a lakds tizemeltetésével kapcsolatos koltségeket,
tovabba koteles a lakast rendeltetésszeriien hasznalni, ennek keretében a lakas
karbantartasat sajat koltségén elvégezni és a szerzodéskotéskor fennallo
miiszaki allapotot fenntartani. Az Onkormanyzat a rendeltetésszer(i hasznalatot,
valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségek teljesitését jogosult évente
ellenérizni. Az Onkormanyzat, mint tulajdonos fizeti meg a lakasbiztositas
dijat, valamint a tarsashazi kozos koltség Osszegét. A Jogosult a lakasba a
szerzodéskotést kovetden senkit nem fogadhat be, a lakast vagy annak egy
részét senkinek sem ingyenesen, sem ellenérték fejében bérbe, vagy hasznalatba

nem adhatja. A Jogosult a szerzédést6l abban az esetben allhat el, ha egy
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Osszegben visszafizeti a szamdra addig kifizetett életjaradékot, beleértve az egy

Osszegben kifizetett pénzdsszeget is, tovabba banatpénzként a kifizetett dsszeg

10 %-at.

32. szammi tablazat

Ev ?[‘[’omﬁn?ejl Uj szerzédések :::rgzs(’f;:':s(:ek Ev végi allomany
2016 16 0 3 13

2017 13 1 1 13

2018 13 1 0 14

2019 14 2 5 11

2020 11 2 1 12

Osszesen: | - 6 10 -

Eves

atlag 12,6

Megsziinés oka: elhaldlozds miatt

Forras. onkormanyzati nyilvantartas
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8. Javaslatok, megoldasi lehetdségek a lakasgazdalkodas, lakaspolitika terén

Ujbuda Onkormaényzatanak 1323 db bérlakasa koziil évente 35-50 db iires lakas
all rendelkezésére, hogy a 186 lakaskérelmezé lakashelyzetét, a fiatalok, fiatal
hazasok lakashelyzetét és a bérlakasokban laké bérldk lakascsere kérelmét
megoldja. Természetesen ez is mutatja, hogy az Onkorményzati bérlakas

allomany nem képes kielégiteni a bérletek irdnti keresletet €s mindenféleképpen

boviteni kell lakasgazdalkodasba bevonhato lakasok szamat.

Meglatasunk szerint a lakasok szamanak novelése tobb lehetséges modon

torténhet:
e lakasok épitése,

e meglévo onkormanyzati tulajdonu tetdterek, lakassa torténd kialakitasanak

lehetdsége,
e nagy alapteriileti ©Onkormanyzati tulajdond ingatlanokon belil, \j

rendeltetési egység (tobb kisebb lakas) létrehozasanak lehetdsége,

e lakasok vasarlasa,

e iiresen all6 lakasok tartds hasznalati joganak megszerzése,

A helyzet megoldasara tett javaslatok a kovetkezok:

» A lakasépités lehetOségét nem szabad elvetni, jelenleg kijelenthetjiik, hogy
Ujbuda Onkorményzata nem rendelkezik olyan forrassal, mellyel egymaga

elkezdhet lakéasépitéseket, azonban ha a kormany vagy esetleg az Eurdpai Unio

részérol, lakdsépitéssel kapcsolatban  pélydzati  kiirds jelenik meg,

onkormanyzatunknak ezzel a lehetOséggel élnie kell és bele kell vagni a lakdsok

épitésébe, az allami illetve EU-s tamogatas mellé biztositani kell az

Oonkormanyzat részérdl az onrészt.
>

Hatarido: folyamatos, palyazati kiiras figyelése, igy a kormany, mint az EU

—s palyazatok tekintetében.
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» Tetéterek lakassa torténé ki illetve atalakitasaval is bovithetjiik a
lakdsalloméanyunkat. A rendelkezésiinkre all6 éplilet és bérlemény nyilvantartasi
rendszer (EP 11) segitségével meg kell vizsgélni, mely épiiletekben rendelkeziink
tetdterekkel és hol van arra lehet8ség, hogy Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban
lévé albetét lakas kialakitasara megfeleld legyen. Vizsgalataink soran most két
konkrét cimet talaltunk ahol a lakés kialakitas lehetésége adott, az egyik épiilet
XI. Orlay u. 3 szam alatti épiilet 32. albetétje, a masik épiilet pedig XI. Somogyi
ut 17/a-17/b szém alatti épiilet 18. albetétje, amely az alapito okirat tanusaga
szerint egy 79 m’ alaptertiletli lakds kialakitasat teszi lehetgvé. Fentieken til
tovabb kell folytatni a lakas kialakitési lehetéségek vizsgalatit a tobbi
énkormanyzati tulajdonban 1évé tetéterek esetében.

Hataridé: 2022. december 31. és folyamatos a lehetéségek vizsgalata.
> Jelenleg Ujbuda Onkorményzatinak 100 %-os tulajdonaban  1évé

éplileteinél is meg kell vizsgélni, hogy lehetséges-e nagy alapteriilet(i rossz

muszaki éllapott tires lakas esetén, Wj rendeltetési egység kialakitisa (tobb
kisebb lakas), igy novelve a lakdsok szamat. Példaként emlitheté a XI. Andor
utca 60./A szam alatti 92 m’-es lakas, melyben atalakitdssal egy két szobas és

egy masfél szobas lakas létrehozasa lehetséges. Tovabba meg kell vizsgalni a XI.

Rimaszombati it 7-9 szam alatti épiiletben - mely 100 %-ban Onkormanyzati

tulajdonban van - 1év6 4 db lakds és egy helyiségbdl allo épiilet teljes
felijitdsanak lehetéségét, gy, hogy f6ldszinti 83 m’-es helyiségbél két kisebb
lakas kialakitasa lehet6vé valjon.

Hataridé: 2022. december 31. vizsgalat folyamatos.

» A lakésvisarlasok tekintetében, két lehetéséggel is szamolhatunk.

° Az egyik lehetéség, amikor mint tulajdonost keresnek meg a
tarsashazak tulajdonostérsai, mivel az alapité okiratuk szerint, a lakas
értékesités esetén a tulajdonostarsakat elévésarlasi jog illeti meg.
Ezekben az esetekben a dontést a tulajdonosi jogokat gyakorld

bizottsag hozza meg, amennyiben a megajanlott vételar elfogadhaté
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valamint onkorményzatunk koltségvetésében erre a célra forrassal
rendelkeziink, ugy lehetdség szerint éljiink elévasarlasi jogunkkal.
Ilyen esetekben a mar elkészitett adasvételi szerzodésbe a vevd helyére
Ujbuda  Onkormanyzata 1ép és  szerzodés  alairasival a
lakasallomanyunk tulajdonunkba keriil, igy névelve a lakasaink szamat.
2020. év folyaméan 12 esetben keresték meg Onkormanyzatunkat és
kérték nyilatkozatunkat arra vonatkozoan, hogy kivanunk-e élni
elovasarlasi jogunkkal, sajnos forras hidny miatt pozitiv dontés nem
sziiletett.

Hatarido: koltségvetési forras biztositasa esetén folyamatos.

e A masik lehetéség, hogy Ujbuda Onkorményzatinak a lakdsallomany
novelése érdekében tovabbra is tamogatni kell az idds, egyediiléllo,
illetve egyediil maradt hazasparokkal megkoétésre kertilo életjdradéki
szerzodések megkotésének gyakorlatait. A 2017. évben elfogadott Uj
konstrukcié az ,Eletjaradék lakasért” koncepciét alkalmazni kell,
meg kell taldlni azokat a hircsatorndkat, (internet, helyi ujsagok), ahol
ezt a lehetdséget ismertetni kell annak érdekében, hogy az érdekldddk
tudomast szerezzenek errél a lehet6ségrél. Minden olyan informatikai

lehetGséget igénybe kell venni, ahol fel lehet hivni azon idés emberek

figyelmét, akik ezzel a szerzddéses formaval élni kivannak.

Amennyiben elnyerte a tetszésiiket és dnkormanyzatunk is elemezte a
lehetéségeket, a lakasok allapotat, és ha megfelel a koncepcioban
megfogalmazott feltételrendszernek, Ugy az adasvételi szerzddés

megkdtésre keriilhet, igy bovitve a lakdsallomanyunk szamat.

Hatarido: folyamatos

» Uresen 4ll6 magéantulajdonban 1évd lakdsok tartés hasznélati jogénak
megszerzése egy szocidlis lakdsiigynckség formdjaban torténhet, amely egy

innovativ lakaspolitikai megoldas, melyet ismét szerepeltetni kivanunk a



81

koncepcidban. A javaslat lényege, hogy a lakasiigynokség segitségével a
magantulajdonban 1évé, nem hasznositott lakasokat kivanjuk bevonni a szociélis
célra kivant bérbeadasba, igy probalva megoldani t&bb csalad lakhatési gondjait.
Sajndlatosan a kozosségi szektorban anyagi forrds hianyéban lehetéségeink
korlatozottak, a lakhatési gondokra csak részleges valaszokat tudunk adni, igy
sziikségesnek latszik a magénszektor bevondsa. Ezt a fajta a magdanszektorba
[évd lehetdséget tobb eurdpai orszagban alkalmazzak, sét elmondhatjuk azt is,
hogy a Févarosi Onkormanyzat lakaskoncepcidja kialakitdsa, tijra fogalmazasa
miatt tobbszdr megrendezett online megbeszélésekkor is a megbeszélések targyat
képezte a Lakasiigynokség modellje, mely révidtavon megoldast nyujt szocialis
c€lu bérbeadas tekintetében.

Ennek a modellnek a Iényeges elemei kovetkezék:
- A magénlakas tulajdonosait 8szténozni kell arra, hogy ebbe a

rendszerbe belépjenek, 6nkormanyzatunk sziméra megfelel6 a
tulajdonosok részérdl elfogadhato bérleti dij valamint a tulajdonosok
rész€rol felmeriilé kockdzati tényez8k kezelése. Ilyen kockazati
tényez6t jelent a bérleti dij fizetésének elmaradasa, a koziizemi dij
hatralékok nem fizetése, igy a hatralék felhalmozasa, a lakas
lelakédsanak kockazata és végiil, de nem utolsé sorban a lakas iiresen
allasanak kockazata.

Ez a program akkor lesz sikeres, ha a bérbeaddval el tudjuk
fogadtatni a piaci 4rnél alacsonyabb bérleti dijon torténé bérbeadast.
Ezt ugy tudjuk elémi, hogy a piaci kockéazatot atvéllalja az
6nkormanyzat, valamint a bérl6k fizet6képességét megerdsitjiik egy
jol el6készitett lakbér tamogatasi rendszerrel.

A Lakéstigynokség, azaz a kozdsségi bérlakés rendszer koordinalasat, az operativ
feladatok elvégzését a Lakasgazdalkodasi Osztaly latna el, hiszen rendelkezik
megfelelé szamitogépes rendszerrel, megfelelé szakértelmii munkatarsakkal,

minden olyan informatikai lehet6séggel, mely biztositana a rendszer beinditasat,

mukddését.
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Feladatok a kovetkezok:

1.

® N o w

a jogalkotd irdnyaba, azaz a Képviselo-testiilet felé meg kell fogalmazni
konkrét javaslatokat, eléterjesztés formdjaban, a program megvaldsulasa

érdekében,
lakhatasra alkalmas allapotban 1évd, tires magantulajdont lakasokat kell

felkutatni, keresni,

a lakastulajdonnal rendelkezé személyek meggydzése illetve érdekeltté
tétele annak érdekében, hogy lakasukat bérbe adjak,

egy olyan kivalasztasi rendszer kidolgozasa, amely alapul szolgalhatna a
szocialis alapon torténd bérlé kivalasztasra, €s egyben biztositand a

megfeleld fizetoképességet,
az egész projekt mikodésének, onkormanyzati rendszerének felépitése,

a program pénziigyi fedezetének tervezése,
ki kell dolgozni a regisztracios kérelmek tartalmi elemeit,
meg kell hatarozni, a magéantulajdoni lakasokkal szembeni

feltételrendszert, elsGsorban:

a) a lakasok tiresen alljanak,

b) komfortos vagy  Osszkomfortos  komfortfokozattal
rendelkezzenek,

c¢) végrehajtasi joggal nem terhelt lakasok lehetnek,

d) fontos, hogy a tulajdonos elfogadja, hogy a piaci alapon

megallapitott bérleti dij 15 %-kal csokkentett 6sszegét.

Hataridd: a teljes elGterjesztés, részletekre vonatkozd feltétel rendszer

kidolgozasanak végsé hatarideje: 2022, janius 31.

>

Tovabbra is alkalmazni javasoljuk a résképleten alapulo lakbér-

tamogatdsi modellt és a szocidlis térvény alapjan miikodd lakasfenntartasi

tamogatas rendszerét, ezzel is segitve a szocialis bérlakasokban éloknek, hogy

eleget tegyenek fizetési kotelezettségiiknek. Ujbuda Onkormanyzata szocialis

adossagkezelési rendszerén keresztiil mindent megtesz a nehéz helyzetbe kertilt

csaladok érdekében, tovabbiakban arra is sziikség lenne, hogy a tarsosztalyok, a
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csaladsegitdé  munkatdrsai valamint az alapitvanyok  kuratériumai a

parhuzamossagok  kisziirése  érdekében Osszehangoltabban,  egymas

adatalloméanyanak megismerésével hoznak meg tamogatasi dontéseiket.
Ui lakbér timogatdsi modell bevezetése is sziikséges, mely elsésorban a

magdntulajdonii lakdsok bérbe vétele sordn alkalmazott piaci lakbér és a bérls

dltal fizetendd lakbér tamogatdsdra vonatkozna.

Hataridé: folyamatos, ij timogatasi forma kialakitdsinak hatarideje: 2022.

majus 31.

> Ujbuda Onkormanyzata t5bb éve fogad be lakdsigénylési kérelmeket,
ennek a médszernek fenntartasat tovabbra is javasoljuk, a kérelem rengeteg olyan
informécidt tartalmaz, melynek feldolgozasa, kiértékelése utan megtudjuk,
megismerjiik a kérelmezdk jovedelmi helyzetén feliil, csaladi allapotat,
megtudjuk, hogy milyen kériilmények kozott laknak, milyen csaladi illetve

személyes probléméval kiizdenek. A kiértékelés, a kérelem elbiralasanak

pontrendszerét az alabbi tablazat szemlélteti.
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Keriileti lakos 10 pont
Tartézkodasi cim 1 pont
Egyiitt koltozok (A+B) | A: 1 felnétt 2 pont
ha t6bb 1-nél 1 pont + felndttek szdma
B: 1 gyermek 2 pont
2 gyermek 5 pont
3 gyermek 9 pont
4 gyermek (9+1 pont) 10 pont
5 gyermek (9+2 pont) 11 pont
6 gyermek (943 pont) 12 pont
Egyediil nevelé: 1 gyermeket 5 pont
tobb gyermeket: gyermekenként + 2 pont
Fogyatékos Felnétt 5 pont
Fogyatékos felnétt + még valaki a csaladban 10 pont
Fogyatékos gyermek 6 pont
Jogcim: Albérlo 8 pont
Csaladtag 8 pont
Szallo 8 pont
Szolgélati lakas 6 pont
Hajléktalan 12 pont
Jogcimnélkiili 3 pont
Szivességi lakdshasznéld 6 pont
Bérlo 8 pont
Tulajdonos 3 pont
Egyéb 3 pont
Jovedelem:
0-27.129 forint 10 pont
27.130 - 40.694 forint 9 pont
40.695 - 54.259 forint 8 pont
54.260 - 81.389 forint 7 pont
81.389 - 6 pont
Allampolgérség magyar 2 pont
Ha 35 év alatti par és nincs gyerek 3 pont
€s van gyerek 5 pont
Keriileti dolgoz6 10 pont
Ha van cserekérelme 15 pont
Atmeneti elhelyezés 5 pont
Csaladsegité vagy munkahelyi, sth. tAimogato 10 pont

Fontos szempont, hogy a pontrendszer kialakitdasanal a prioritdsi sorrend
meghatdrozdsanak alapja ne kizarolagosan a jovedelem legyen, hanem tébb
egyéb tényezO is értékelésre keriiljon, igy a kérelmezdk csaladi helyzete,

egészségligyi 4allapota, lakhatasi koriilményei, a gyerekek szama valamint
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munkaltatoi illetve csalddsegitéi tdmogatd nyilatkozat figyelembevétele, amely

alatimasztja, megerdsiti a beadott kérelembe meghatirozott Aallapotot,

koriilményeket.

Hataridé: folyamatos

» Az elmult évek tapasztalatai valamint az elmult hénapokban elvégzett
felmérések, nyilatkozatok feldolgozasa megmutatta, hogy azon bérléink, akik
szocialis rdszorultsag alapjan keriiltek fel a névjegyzékre és kotottek ot éves
hatdrozott idejli szerz6dét, a jovedelem valtozas miatt az ismételt bérbeadasi
kérelem elbirdlasakor, - mely esetben a csaladok jévedelmi helyzetét ismét
megvizsgaljuk, - a benynjtott igazoldsok alapjan mér magasabb, kéltségelvii
lakbér megfizetésére lettek illetve lennének kotelezettek. Ennek alapjan feliil kell
vizsgélni a Rendeletet, a csaladok jovedelmi helyzetéhez kell igazitani a bérleti

dij tipusokat, igy az onkormanyzati lakasban lakok jovedelmi helyzetének két

évenkénti feliilvizsgalata sziikséges.

Hatarid6:2021. junius 30.

» Jelenleg Ujbuda Onkorményzatanal a lakdsjuttatsi névjegyzékre csak
szocialis helyzet alapjan lehet felkeriilni. A legfontosabb feltétele az, hogy a
csalad egy fore es6 havi jovedelme ne érje el a mindenkori legkisebb dregségi
nyugdij 6sszegének haromszorosat, mely jelenleg 85 500.- Ft. A kérelmezdk ezt
figyelembe véve, beadvanyaikba ennél magasabb jévedelmet nem irnak be.
Vannak csalddok, amelyek visszaélnek az 6nbevallds adta lehetéséggel és nem a
tényleges jovedelmet szerepeltetik a kérddiveken. A rendszer fehéritése miatt
szilkséges, hogy a Rendelet 5. § (2) bekezdés a) pontjaban megfogalmazott egy
fére juto havi jovedelem meghatirozasa ne az Oregségi nyugdij legkisebb
Osszegének szorzataval legyen meghatarozva, hanem a mindenkori minimalbér

brutt6 dsszegének 70 %-a legyen a kérelem befogadasinak egyik feltétele.

Hataridé: 2021. majus 30.
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» A bérbeadasi Rendelet® 10. § lehetéséget ad arra, hogy koltségelven
alapulé bérlet bérbeadasa palyazat alapjan torténjen. Ez a palyazati forma
lehetéséget biztositana a magasabb jovedelemmel rendelkezd csalddoknak, hogy
a jobb dllapoti, magas fenntartdsi kiltségii lakdsok bérbevételére palyazatot
nyujtsanak be. Ezek a csaladok, hosszu tavon biztos fizetdként élhetnének az
onkormanyzati lakasokban, és esetiikben nem szocialis alaptd, hanem koltségelvii
lakbér fizetése keriilne eldirasra.

A koltségelven torténd bérbeadasnal azon énkormanyzati tulajdont lakdsok
keriiljenek a palyazati kiirasba, amelyek komoly feldjitasra varnak és a
lakasingatlanok lelakottsaga miatt a bérbeadashoz elengedhetetlentl sziikséges
general felujitdsa bérbeadas céljara gazdasdgosan mar Ujbuda Onkorményzata
szamara nem megoldhato.

A palyazat befogadasanak feltételei kozott szerepeljen a  lakas
rendeltetésszeri hasznalatra vald alkalmassd tételére, felujitdsara vonatkozo
koltségeit tartalmazo tételes koltségvetés, valamint az elvégzendé munkalatokra
vonatkoz6 iitemterv. A beszamithatd koltségek csak az Onkormanyzat altal
elfogadott, a rendeltetésszer(i lakhatast szolgalo felujitasi koltségek lehetnek. A
bérleti szerzodés idotartama hatarozott ideji, a felijitasi munkak idejére 1 év, a
felujitasi munkak atadas-atvétele utan tovabbi 15 év legyen. Az elvégzett
munkak szamlakkal igazolt ellenértékét — a miszaki atvételt kovetd 30 napon
beliili szerz6désmodositassal — az Onkormanyzat bérbeszamitas utjan megtériti.
A havi részlet osszege a bérlé altal fizetett lakbér 70 %-a lehet.

Palyazati kiirasunkkal segithetjiik a fiatal hazasok és csaladok letelepedését a
XI. keriiletben. A lakas feltjjitasok soran pedig a helyi véllalkozasokat aktivan be
lehet vonni a gazdasagi fejlesztésbe, az elvégzésre varé munkdk miatt akar

kapacitasbovitésre, illetve munkaerd felvételére is sor keriilhet a korszerisités

elvégzése miatt.

$34/2017. (IX.26.) X1.OK szdmu rendelete, a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzat
tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarol
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Hataridé: folyamatos, megiiresedé lakasok aranyaban

» Fontos és tovabbra is javasolt a lakds mobilitas segitése.

A Lakastdrvény és a Rendeletiink lehetéséget biztosit arra, hogy a bérleti

jogviszonnyal rendelkezé személyek egymas kézétt — a tulajdonos

Onkormanyzat (ok) engedélyével — lakdsukat elcseréljék, akar a XI. keriileten
kiviil mésik 6nkormanyzati lakasra, vagy magantulajdonra.

A lakdscsere kérelmeket a Bérlok tipikusan csaladi vagy anyagi helyzetiikben,
illetve egészségiigyi allapotukban bekévetkezett valtozds miatt nyujtjak be.
Jellemzden, ahogy béviilnek a csaladok, mindenki kisebbdl nagyobb lakasba
szeretne koltozni.

A lakéscserék eldsegitése az Onkormanyzat érdeke is, azonban jelenleg egy
kézponti nyilvantartason kiviil nincs olyan feliilet, ahol a lakdscsere kérelmezok
»Onalléan” talalhatnanak cserepartnert. A tapasztalat azt mutatja, hogy jelenleg
az ingatlan.com-ot és egyéb nyilvanos feliileteket hasznalnak erre a célra.

A lakascserék gérdiilékenyebb lebonyolitdsaért azt Javasoljuk, hogy létre kell
hozni egy sajat, de mindenki altal elérhetd nyilvanos feliiletet — célszeriien az
ujbuda.hu honlapon — melynek segitségével regisztracié utan barki bongészhet a
cserére felkinalt lakasok kozott.

A lakdsok miiszaki paraméterei, fotoi és a lakas cime — a bent lakdk adatainak
védelme érdekében csak hazszam pontossagig megadva - elsegitené, hogy a
cserepartnerek megtalaljék egymast. Természetesen a feliiletet a latogatok
kizarélag bongészni tudnak, a lakdsban laké Bérlé altal engedélyezett adatok
feltoltéséért és megjelenéséért a Lakasgazdalkodasi Osztaly felelne.

Tovabbi elénye a nyilvéanos feliiletnek, hogy XI. keriileten kiviili onkormanyzati
lakasban lako, cserélni vagyd bérlok szamara is elérhetévé valik az informacio,
mivel jellemzden a keriileten kiviilr6l érdeklddéknek nem tudunk segiteni, 6k
azonban a cserélni vagyokkal mar kozvetleniil fel tudnak venni a kapcsolatot.
Amennyiben a feliilet elindul és sikeresen miikodik, akar egylittmiikodést is ki
lehet alakitani més keriiletek Onkorményzatdval az adatbazis megnyitasa,

bévitése céljabol. Ehhez a lakascsere kérelmek befogadasanak eljarasat is 4t kell
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dolgozni annak fényében, hogy a cserelakast keresé Bérlé milyen adatokat tud €s
hajland6 a rendelkezésiinkre bocsatani. Természetesen azoknak a Bérl6knek,
akik nem rendelkeznek internet hozzéaféréssel, a Lakasgazdalkodasi Osztaly
tovabbra is tud az adatbazis alapjan alkalmas cserelakast felajanlani, de az
elsddleges cél az lenne, hogy a leendd cserepartnerek felvegyék egymassal a
kapcsolatot és az Onkorményzat mér csak a leegyeztetett lakdscserék esetében

Iépjen be a folyamatba. A Smartl1 Kft. tdjékoztatasa szerint a nyilvanos feliilet

létrehozasanak technikai akadalya nincs.

Hatarido: 2021. december 31.

» Annak érdekében, hogy a bérlakas allomany, dsszkomfortos és komfortos
komfortfokozat szerinti megoszlasi aranya tovabb ndvekedjen tovabbra is
kiemelten kell kezelni a lakiasok komfortfokozat noveld korszerlsitését, a
lakasok mindségének javitasat. Cél, hogy a félkomfortos lakdsok szama a
korszeriisitések alapjan csokkenjen. Tovabbra is fontos, az elmult években

alkalmazott, a bérl6k altal végzett korszerlisitési munkakkal kapcsolatos
bérbeszamitasi lehetdség biztositasat.

Hataridé: folyamatos
A feldjitas, korszeriisités jegyében fontos célkitlizés az Onkormdnyzat

sajat tulajdonaban lévé épiileteinek fenntarthatésaga, napjaink miszaki
eldirasainak torténd megfeleldsége, ennek érdekében a kovetkezd években
novekvd értékben kell kotelezettséget vallalni, az elvégzendd munkak
érdekében. Ugyanakkor tovabbra is szerepet kell vallalnia a tdrsashdzak,
lakdsszivetkezetek felujitdsdaban. Szikséges megvizsgalni az elmult évek
gyakorlataban alkalmazott utélagos vissza nem téritendd tdmogatas mellett
a visszatéritend6é tamogatas lehetdségét, mely a palyazati kiiras részét
képezné. Tovabbra is hozza kell jérulﬁia az iparositott technologidval,

valamint hagyomdnyos moddon épitett épiiletek  pélyazataihoz,

energiatakarékos fiitési megolddsok kialakitasdhoz, oly mddon, hogy az
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allami valamint az onrész mellé az Onkormanyzatnak is kell céltartalékot

képeznie.

Hataridé: folyamatos
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Dokumentum jegyzék
i, 1993.évi LXXVIIL. térvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint

elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol,
2 34/2017./1X.26./X1.0K szamu rendelete a Budapest Févaros XI. kertileti

Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljéra szolgald
helyiségek bérbeadasarol,

3, 20/2015./1V.29./XI1.0K szamu rendelete a Budapest Févaros XI. keriileti
Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairol,

4. A Budapest Fovaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata 16/2017. (X.30.)
szami JegyzO6i utasitis a Polgarmesteri Hivatal 06nkéltség-szamitasi
szabalyzatarol.

5. Uj tipusi kozosségi bérlakas rendszer (KBR) kiépitésének jogszabalyi
elemei Tanulmanyt készitette: Hegediis Jozsef — Horvath Vera — Somogyi

Eszter — dr. Tosics Nora
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Melléklet
1. szdmii melléklet
L Onkorms rményzati lakdsokra vonatkoz6 lakbé ﬁazikés-nirﬁwﬂl’ﬁvimsél keriiletek
'; | szocidlis alapi Fm2 klts égelvii Fm2 piaci ala
Gsszkomf || komf félkomf | komfort nk. | saikséghkas Gssﬂmni[ komf | fékomf komﬁmuk.l' szikséplkas ﬁsszknrnfl komf felkomf jkomﬁmnk, sakséglakas
Fiviros 336 | 291 173 131 99 448 | 380 | 3250 | 179 | ial 873 | 749 | 439 | 331 ]| 2%
1. keriilet 254 [ 202 ] | 67 T =3 425 | 435 | 251 | 165 | ;7 762 | 606 | 264 | 201 | 159
1. keriilet |egységesen 480 | | | 1 | | | | |
ML keriilet 391 [ 374 | 242 | 1gs | 627 | 574 | 369 | 257 | | | |
IV. keriilet 00 T30 [ 170 | 13 | e s00 [ 425 [ 213 | 142 | ioe 2900 | 2900 | [ |
V. kerillet 22 T | 84 | 65 | 49 | | | | a akas forgalm értékéne 0.3 %-a |
VL keriilet 06 | 325 | 22 | 163 | 131 89 | 789 | 648 | se9 | soi 895 867 | 713 | 63 551
VIL keriilet 336 | 356 | 231 | 178 | 142 406 | 406 264 [ 203 | 163 >1016 | 1016 | |
VIIL keriilet 38 | 345 | 235 | 113 | i 493 [ 461 | 300 | 232 | 185 1524 | 1270 | joi6 | 762 333
IX. keriilet 2 bikis mmdenkon berleti éntékének a 2.5 careleke] a bikas mindenkori bérleti éntékének 432 ezreleke | [ |
X keriilet 280* , 265+ ’ 170* 135¢ 100* rincs | nincs , ! 70 m2 alapteruletig 1000 Ft, felette 500 Ft
XL keriilet 452 | as2 | 285 | 227 [ 7S] 630 | 630 | 315 | 227 ] 151 1500 | I [
XIL. keriilet 320 [ 299 [ 155 | 16 | 470 | 405 | 249 | 168 | 135 1008 | 84 | siz | 33
XIIL Keriilet 29 T 279 | 181 | 122 | S 326 | 326 | 210 | 143 | w8 773 | | s85 | a9 192
XIV. keriflet ETT T T Y T 640 | 512 | | | | |
XV. keriilet 300 [ 260 | 154 | 17 | ss 400 | 340 | 223 | 160 | 1% 700 [ s00 | 30 | 7m0 |
XVI. Kerillet 00 [ ass | 100 | 7 | s 566 Fym2 komfortfokozttol figgetlenil 1600 Ft/m2 komfortfokozattal fipgetlentl
300 I 240 ! 195 J 150 1 120 J J , ! ,
XVIL Keriilee 500 400 325 250 200 500 400 325 250 200 1150 320 675 ] 460
XVIIL Keriile 420 { 377 | 20 | 168 | i35 525 |! 42| 262 | 210 } 157 paci ériék 0.6 % l] pncxeﬂckO,S% | paacié 035 %
' 300 250 |10 | 125 | 10 | | [ |
XIX Kerllat 600 [ 500 [ 300 | 250 | 100 800 | 700 | 4s0 | | 1250 | 1000 ] 650 |
XX. Keriilet 244-731_[162-488] 91274 | 5215 | 30 731 | 488 | ] | 76755 | 5124 | |
XXL Kenifet 327-818 [262-655] 117-293 | 91228 | 5I.128 828 | | | | 9936 | |
XXII. Kerillet 498 1398 | 232 | 199 | 1s4 881,30~ | 705.1 | 5735 | 3525 | 2812 1450-1750[ 1100-1350] 655 | 504 | 403
XXIIL Keriilet 179 ] 1535 [ 74 | 4 | 926 | 427 | 695 | 719 | 719 nem lehet kevesebb a szoc. va, elvil bérlketi dij Sx-énel

Forrds: ksh, dnkormdnyzati nvilvantaridgs







