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A vizsgalat targya

A Buda-Hold Kft. intézményfejlesztési palydzatot irt ki a Madarhegyre. Tervezé feladata a
kozeljoviben megvaldsitandd beruhdzés lehetséges helyszineinek vizsglata, melynek az alabbi,
dontés-el6készitd koncepcidban tesz eleget. A hdrom vizsgdlando teriilet a kozelmdltban
program szdméra leginkdbb optimélis helyszinre, a vonatkozd helyi és orszdgos épitésiigyi
rendeleteknek, szabvanyoknak valé megfelelés mellett vizsgélva a koryezeti, domborzati
adottsdgokat, megkozelithetdséget, kozlekedést és parkoldst.

A tervezési program részeként megvaldsitando funkciok

1. Ovoda - négy csoportszobaval

2. Bolcséde - hdrom gyermekszobdval

3. Gyermekorvosi rendeld - két rendelGvel, négy praxis részére

4. Kisebb ,Kozosséqi tér” gyermekek részére - szakkorok, jatszohaz és rendezvények megtartdsaval
5. Jétsz6tér - a kozosségi térhez kapcsoldddan

Vizsgalando helyszinek (Budapest, XI. keriilet, Maddrhegy)
1. helyszin
Csonttolld utca 768073 és Rozsdafarku utca 7682/2, 1682/3, 1682/4 helyrajzi szamd telkek

osszevondsaval létesiild dj épitési telek. Teriilete 5156 m2.

2. helyszin
Lépésutca 9. - Guruld koz 1. sz. alatti 7872/3 és a Lépés utca 11. - Guruld koz 2. sz. alatti 1874/1

helyrajzi szdmu telkek. A két telek a Guruld koz két atellenes oldalén fekszik, igy nem 6sszevonhatdk.

Teriiletiik 989 m2 és 1997 m2.

3. helyszin
Madérheqgy utca 7594 - Maddrhegy utca 7595/7 helyrajzi szdmu telkek dsszevondsaval létesiil6 dj
épitési telek (1595/1). Teriilete 5111 m2.

Altalanos ismertetés

Avizsgélandd telkek jellemzden beépitetlenek, dm a siir(i, dthatolhatatlan novényzetiik miatt
jelen pillanatban geodéziai felmérésre alkalmatlanok. A dokumentacioban szerepld
lejtésviszonyok szintvonalas térképekrdl szarmazd, hozzévetdleges adatok, melyek csupén a
tereplejtések jellegének megdllapitdsara alkalmasak (sik, enyhén lejtds, erésen lejtds), a tovabbi
tervezési szakaszokhoz mindenképpen geodéziai felmérés sziikséges.

A teriiletek megkdzelithet6ségét, kozlekedési hdlézathoz torténd csatlakozdsat, valamint a
kozm(ihélézat vizsglatat mellékletben kiilon szakdgi dokumentdcid tartalmazza.
Altaldnossagban megallapithatd, hogy az dsszes helyszin alkalmas gyalogosiill. gépkocsival és
tomegkozlekedéssel torténd megkozelitésre, tovabba a tervezett intézmények a mikddésiikhoz
sziikséges kozmivekkel - elviekben - ellathatok.

Az dvoda rendeltetésrdl az MSZ 24203-1 ,Oktatdsi intézmények tervezési elGirasai - Ovodak”c.
szabvany, a bolcsGdékrdl az MSZ 24210-1 , Nevelési intézmények tervezési eldirdsai - Bolcsddék”
¢. szabvany rendelkezik, részletesen meghatdrozva a telepitéssel, megkozelitéssel, helyiségekkel
kapcsolatos elvardsokat. A gyermekorvosi rendel6krél és a ,kozosségi térrgl” nem rendelkezik
magyar szabvény, a funkciéséma megalkotdsa tapasztalati alapon tortént.

A dokumentdcié célja a megfeleld helyszin kivélasztasa és elemzése, de mivel a tervezési
programhoz mérten a telekméretek/telekadottsdgok meglehetdsen szikosek és kedvezétlenek,
mindenképpen miikdddképes funkcidsémak sziikségesek, nem elegendd az egyes rendeltetések
osszesitett teriileteibdl szarmazo, feltételezett kontur berajzoldsa a telkekre. Bér a beépités
tisztdzasdra szolgald dontéseldkészitd fazishan utobbi a bevett gyakorlat, fentebb emlitettek
miatt elkeriilhetetlenné valt a kiilonboz6 telepitési szituaciokhoz vazlatos koncepciét
kidolgozni, legaldbb a foldszinti részekrdl.

Avizsgalatok elvégzését kivetden kijelenthetd, hogy a harom kijeldlt teriilet koziil csak a
harmadik alkalmas a tervezési program éltal meghatérozott beépités megvaldsitasara. Utobbira
hdrom valtozat is késziilt, koziliik a legutolsé, ,3c” valtozat teremti meg leginkabb a beruhazéi
kivanalmak, a telek- és kdrnyezeti adottsagok, a jogszabdlyi hattér, valamint a gazdasagos
megépithetdség optimumét.

A kovetkezd oldalakon ldthatd elemzéseket kdvetden keriilnek dsszehasonlitésra az egyes

Mindhdrom teriilet LK-2-XI-10 dvezeti besoroldst ,Kisvérosias, jellemzéen szabadon all6 lakéteriilet”. véltozatok, kiilon kitérve az elényok-hatrényok bemutatéséra.
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4. melléklet a 43/2018. (XII. 4.) XI.OK rendelethez

Parkolasi eloirasok

2. melléklet a 43/2018. (XII. 4.) XI.OK rendelethez

1 db személygépjarmii elhelyezését kell biztositani: Epitési ovezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek dsszefoglalé tablazata

Epitésiovezet kialakithato kialakithato beépi- beépitettségmegengedet épliletmagassag szintteriiletimutato zoldfeliiletleg
- jele legkisebb legkisebb tésimod tlegnagyobbmértéke kisebbmérték
telekteriilet telekszéless e
¢g
terepszint terep- legkisebb| legnagyobb | szma szmp
— Ssz. Funkcio - felett szintalatt
rendeltetés m? m % % m m m?/ telek m? | m?/ telek m? | %
(x) ) Nagyvdrosias, telepszerii lakoteriiletek (LN-T)
Bolesode, alap- éskozépfokinevelési, oktatdsi onallo
‘ ! rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy 40 -
tanterme netto alapteriiletének minden megkezdett (x)
;§ m2-e utan
g Fels6foki nevelési. oktatasi és kutatasi onalld rendeltetési
2 egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden 40 - Kisvdrosias, jellemzden szabadondllo jellegii lakoteriiletek (Lk-2)
megkezdett (x) m2 nettd alapteriilete utan lakotertiletek (elsédleges lakofunkcio) o~ o~ o~ o~ o~
) | Lk-2-X1-10 1000 18 4 15 (20)135]) [ 25(35]) - 75 0,410,8]) 0,25(35]) [ 75 (70)™(30])
Kulturalis és kozosségi szérakoztaté nallé rendeltetési Lk-2-X1-11 1500 20 Sz 20 ~ [3 6,0 10,5 0,75~ 0,35 =~ 65 =
egység (szinhaz. babszinhaz, filmszinhaz, operahaz. Lk-2-XI-12 2000 30 SZ 35 50 7,5 11,0 1,2 0,5 50
koncert-, hangversenyteren. miivelédési kézpont, disco, Lk-2-X1-13 2000 20 SZ 25 50 6,0 10,5 1,0 0,5 50
m—)3. vigado, kaszind, variete, cirkusz, mozi stb.) minden 20 200
megkezdett (x) férohelye utan, valamintaholaféréhely
szdmanem allapithatd meg (muizeum, mitvészeti *) Az dvezet uszotelkes beépitésekbdl és az ezekhez csatlakozo kozteriiletekbdl all, ezért a terepszint alatti beépités, a szintteriileti mutatd valamint a legkisebb zoldfeliileti
galél:ia_]evé][ér sﬂ_)_)ahuzanl{}g tartozkodasra szolgéld mérték szamitisanal az 6vezet egész tertiletét kell ﬁgyelembe venni.
helyiségek minden megkezdett (y) m2 nettd 09 Engedmény épiiletmagassag és szintszam korlatozas esetén, ahol az épiiletmagassdg maximalis értéke 6,5 m, a szintszdm foldszint+1 szint, a min. oldalkert
alap[erﬁle[e utan 000 valtozatlanul 3,75 m.

Engedmény oromfalas magastetd hasznalata esetén,
(XXXX) LSy

[1 Alapintézményi rendeltetés esetén
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2. Kotelezd szabdlyozdsi elemek:

2.1. A szabdlyozds alapelemei:

E Tervezett szabdhyozdsi vonal
Szabdlyordsi zélesség

Epitési Svezetek és Svezetek hatdra
N .:Epitési Svezetek és dvezetek jele

,.Epitési Gvezetek szabdlyozasi paramétersi

07 S0 2
min jelsiomdret - bedpiéd méd - max bedpitetiség - macterspwmint dati beép. - beép. mogamag lotegida

2.2. A szabdlyozds mésodlagos elemei:

EI Kotelezd telekhatdr megszinietd jel
(tervezett kozterllet esetén)

EENNY|  nem beépithets terlet
[E] Geeverstékvéasiavoistga (nem bespitets rerilet)
Uj Iok dfunkcié kizdrdsa kérmyezefi terhelés dlapjdn

| RARAAR Terepszint alatti épitési hely

y : ///'/// 5540 7 .

/ -ff / 7 ///////

2.3. Egyéb szabdlyozdsi elemek:

Kotelezd kotertled fasitds

Teleplilésképvé delmi jelentGségl fasor

3. Iranyadod és tdjékoztato elemek:

3.1, Irdnyadd szabdlyozdsi elemek:

Javasott telekhatar

Javasolt telekhatart me gszlintetd jel

il

KézterUletek kozoth telekhatar

3.2. Egyéb tdjékoztatd elemek:

Gzvezeték nyomvonala
Kerékparnit nyomvonala

Santvonal magassagi érték

50m (eldkert)

3.0m (cidalkert)

éplletmagassag értéke fhatckert)
febzini parkold

mijemiék

HECEEEHDR

tervezett gyorsvasit

"HESZ" VONATKOZO KIVONATA 2.
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(1/6291)

N

1588 \

Beépitési mutaték Tervezett Megengedett

Telkek dsszevont teriilete

1604 m2 + 1249 m2 + 1181 m2 + 1122 m2 = 5156 m2
Epitési dvezet

Lk-2-XI-10
Kisvarosias, jellemzden szabadon all6 lakoteriilet

Beépitési méd Szabadonallé

Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke

terepszint felett
terepszint alatt

31,8% — 1640 m2
0% —— 0m2

18046 m2 «<—  35%
18046 m2 < 35%

Epiiletmagassg
legnagyobb

7,5m

75m

Szintteriileti mutatd
szmé
szmp

043 —— 2250m2
0 —  0m2

41248m2 «<— 08
18046m2 <— 0,35

Zoldfeliilet legkisebb mértéke

49,1% — 2536 m2

1546,8m2 <— 30%

El6kert legkisebb mérete 5-7m 5-10 m kozott
Oldalkert legkisebb mérete 3,75m 3,75m
Hatsokert legkisebb mérete 27,77 m 7,50 m
Gépkocsi parkoldk szama telken beliil
Ovodahoz 6db 1.db/40 m2 fogl.
Bolcsodéhez 4db 1db/40 m2 fogl.
Gyermekorvosi rendel6hoz 5db 1db/10 m2 huz. tart. helyiség
Kozosségi térhez 3db 1db/20 féréhely
Osszesen 18db
Ovodai mutatok (MSZ szabvény alapjén)
Gyermeklétszam 80 f6 max. 159 f6<32,4 telek m2/f6*
(Csoportszobak szdma 4 (4*~60 m2=240 m2)
Csoportszobak kapacitdsa 3 m2/f6 | 20 f6/60 m2-es csoportszoba min. 3 m2/f6
Jatszoéudvar mérete 896 m2 (min. 800 m2) min. 10 m2/f6
*a tele iszonyit klétszdm a

10%-al térhet el, vagyis 32,4 m2/fére csokk

dett 36 m2/fé-t6l legfeljebb

Bdlcsddei mutatok (MSZ szabvany alapjén)

Gyermeklétszim 4815 max. 124 f6<41,4 telek m2/f6*
Gyermekszobak szdma 3 (3*~50 m2=150 m2)

Gyermekszobak kapacitésa 3 m2/f6 | 16 £6/50 m2-es gyermekszoba min. 3 m2/f§
Jatszoudvar mérete 670 m2 (min. 480 m2) min. 10 m2/f6
*q telekmérethez viszonyitott gyermeklétszdm "B" fokozati bilcsGidék esetén a dett 46 m2/f5-tol legfeljebb

10%-al térhet el, vaqyis 41,4 m2/fére csokkenthetd.
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Rovid ismertetés

Térgyitelek a Csonttolli utca - Keltike lejtd - Rozsdafarkd utca dltal hatdrolt, négy
telek dsszevondsabdl keletkezd, jelenleg beépitelen teriileten helyezkedik el. A
teriilet északi részére rendkiviil erds, a 25%-ot is meghaladé, a déli részre 10-15%
koriili lejtés jellemzé.

kialakithatd, de ezt a szabélyozas nem teszi lehetdvé, emiatt a telken beliili
gépjarm(i elhelyezéshez mélygardzs épitése lenne lenne sziikséges. A
Gyermekorvosi rendeld / K6zosségi tér tombjének alsé szintje az extrém tereplejtés
miatt szinte teljes egészében fold ald keriilne az északi oldalon, igy csak szuterén
jelleggel lehetne kialakitani a Rendeld ezen részét. Jatsz6tér elhelyezése csak
mélygardzs esetén, annak fodémén kialakitva lenne elképzelhetd.

s \8 % 8 % ‘CT’ Bar az dbrézolt médon elhelyezhetdk a tervezendd épiiletegyiittes kétszintes
% V>1\ \8 g =] ) tombjei, az erds lejtés nem teszi lehetdvé a jétszoudvarok elvarhato
= 3 % = § ‘g megkozelithetdségét. Az dvezetben +-1,5 m tereprendezés engedélyezett (HESZ),
:8 : a'a] ; ‘= :8 de igy sem oldhaté meg a jétszéudvarok szintbeli megkdzelitése: 2 méteres
S } i ‘ g S szintkiilonbséget athidald lépcsén at lehetne csak a teraszokrdl feljuti az udvarokra,
= \ \ } 3 S melyek 10%-os lejtése joval meghaladja a szabvanyban eldirt, legfeljebb 5%-ot.
} } \ % Az épiiletek utcai homlokzatai az el6irt 5-10 m kdzotti el6kerti sdvba keriilnek, igy a
| e } E jatszoudvarok csak hatra, az északi telekrészbe telepithetdk, a bolcsddei
} y W/%%f \ A E gyermekszobdk tdjoldsa is északi, ami nem megfeleld. A bolcséde és az Gvoda
| y %ZZZ///////// ‘ 5\ épiiletszarnyai kozott is jelentds a szintkiilonbség, ami csak 1épcsk alkalmazéséval
} ///// %/ : | | hidalhato at. A felszini parkold tébb méter magas tdmfalak kozott lenne
\
\ \
| \
| \
| \
\ |
\

Bolcsddei
jdtszbudvar

Fenti adottsdgok kozil a meredek tereplejtés kizérja a tervezendd épiiletegyiittes
targyi telken torténd elhelyezését, ezen kiviil a Bolcsdde gyermekszobdinak északi

Ovodai tajoldsa sem megfelels.

jdtszdudvar =

‘ —————————————— Felszini parkold

A HELYSZIN A SZELSOSEGES
LEJTESVISZONYOK MIATT NEM
ALKALMAS A KiVANT BEEPITESRE!

B i i
i / (i ///
i i f’//,///f/////,///
/] // ///////
i
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/
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111111111/
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HELYSZIN

8 | DONTES-ELOKESZITG BEEPITESI KONCEPCIO MADARHEGY! INTEZMENYFEJLESZTESHEZ | sonsrer TOMEGVAZLAT ES ISMERTETES



),

HELYSZIN




-
)
\ ©
) _— \ =
\ - \ [
o >
_— =
_— =
\— >
/”””J’J’J/JJ/JJJJJ \
\\\ //
\\\ //
\ // s
/ B8
/ [e=2
\ y =
/
///
//
/
J
Beépitési mutatok Tervezett Megengedett Tervezett Megengedett
Telek helyrajzi szdama 1874/1m2 1872/3 m2
Telek teriilete 1997 m2 989 m2
Epitési dvezet Lk-2-XI-10 Lk-2-XI-10

Beépitési méd

Kisvérosias, jellemzden szabadon 4ll6 lakéteriilet
Szabadonallé

Kisvérosias, jellemzden szabadon 4l lakéteriilet
Szabadonallé

Gyermekorvosi rendeléhoz
Kozosségi térhez

1db/10 m2 huz. tart. helyiség
1db/20 féréhely

Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
terepszint felett 28,2% —— 564 m2 698,95 m2 35% 26,5% —— 263 m2 346,15m2 «—— 35%
terepszint alatt 0% —— 0m2 698,95 m2 35% 0% — 0m2 346,15m2 «— 35%
Epiiletmagassag
legnagyobb 75m 75m 75m 75m
Szintteriileti mutatd
szma 043 —— 874m2 1597,6 m2 0,8 052 —— 518m2 7912m2 «— 08
szmp 0 —  0m2 346,15 m2 0,35 0 — 0m2 346,15m2 <— 0,35
Zoldfeliilet legkisebb mértéke 53,5% — 1070 m2 599,1m2 30% 48,4% — 479m2 296,7m2 < 30%
El6kert legkisebb mérete 5m 5-10 m kozott 7-9m 5-10 m kozott
Oldalkert legkisebb mérete 3,75m 3,75m 3,75m 3,75m
Hatsokert legkisebb mérete saroktelek, nincs hatsokert 7,50m saroktelek, nincs hatsokert 7,50 m
Gépkocsi parkoldk szama telken beliil
Bolcsddéhez = 4db 1db/40 m2 fogl.
5db
3db

Bdlcsddei mutatok (MSZ szabvany

alapjan)

Gyermeklétszam 4816 max. 48 f6<-41,4 telek m2/fg*
Gyermekszobak szdma 3 (3*~50 m2=150 m2)

Gyermekszobak kapacitasa 3m2/f6 | 16 £6/50 m2-es gyermekszoba min. 3 m2/f§
Jatszoudvar mérete 695 m2 (min. 480 m2) min. 10 m2/f6
*a telekmérethez viszonyi Kétszdm "B" fokozatt bilcsdek esetén a dett 46 m2/f5-t61 legfeljebb

10%-al térhet el, vagyis 41,4 m2/fére csokkenthetd.

tca
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L
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Rovid ismertetés

% \E \a o
ta ) ) Targyi beépités helyszine a Lépés utcdra nézd, Guruld koz két oldalan
% \a \3 elhelyezkedd két, jelenleg beépitetlen telek. Az északi telekre 3-8%, a délire
o :8 :8 1-3% lejtés jellemz6.
w N N
| 2 2 A hdrom tervezési helyszin koziil ez a legkisebb teriiletd, rdadasul két
} kiilondllé telek alkotja, melynek épitési hatdrvonalai tovabb csokkentik a
| beépithetdség mértékét. El6z6hdl adddik, hogy a tervezendd 6t funkcio koziil
| a legnagyobb teriiletigény(ire -az 6voda rendeltetésre- a nagyobb méret(i
} telek teiilete sem elegendg.
\
\

Az északi telekre elhelyezhetd a bolcs6deépiilet a hozzé csatlakozo
jatszoudvarral, mellette parkoldval. El6kertje 5 méteres, a jatszoudvarok a
hétso, északnyugati telekrészbe keriilnek, erre néznek a gyermekszobdk is
(kedvezétlen tajolds). A megengedett maximalis tereplejtés tereprendezéssel
biztosithatd. A funkcidhoz sziikséges gépjarmiivek felszini parkoldban
elhelyezhetdk. A publikus és a gazdasdgi bejarat a Guruld kozhdl, szeparaltan
elhelyezhetd.

S ——

——————————- Gyermekorvosi rendel

Akisebbik, déli fekvésd telken elhelyezhetd a Gyermekorvosi rendel /
Kozosségi tér két szintes tombje, alul a rendeldvel, feliil a gyermek kozosségi
funkcidval. Az épiilet el6tt kialakithatd egy kisebb jatsz6tér, mellette felszini
gépkocsi parkold.

0
)

\44444444444444444444 K

Akisebb telkeken 6voda funkcid nem helyezhet el, s mivel a bolcséde
rendeltetést az 6voddval kdzos telken célszer(i kialakitani, targyi helyszin
maradéktalanul nem alkamas a tervezési program megvaldsitdsara.

& A HELYSZIN A KISEBB TELEKMERETEK MIATT
’ NEM ALKALMAS MARADEKTALANULA

KIVANT BEEPITESRE - AZ OVODA FUNKCIO

NEM HELYEZHETO EL.

HELYSZIN
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Beépitési mutaték Tervezett Megengedett

Telkek dsszevont teriilete 5111 m2
Epitési dvezet Lk-2-XI-10
Kisvérosias, jellemzden szabadon &ll6 lakoteriilet
Beépitési méd Szabadonallé
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
terepszint felett 32,2% —> 1647 m2 1788,85m2 «— 35%
terepszint alatt 0% —— 0m2 1788,85m2 <— 35%
Epiiletmagassg
legnagyobb 75m 75m
Szintteriileti mutat6
szmé 049 —— 2550m2 40888m2 < 08
szmp 0 —  0m2 1788,85m2 <— 0,35
Zoldfeliilet legkisebb mértéke 43,1% — 2206 m2 15333m2 <— 30%
El6kert legkisebb mérete 5m 5-10 m kdzott
Oldalkert legkisebb mérete 3,75m 3,75m
Hatsokert legkisebb mérete saroktelek, nem értelmezhetd hatsokert 7,50m
Gépkocsi parkoldk szama telken beliil
Ovodahoz 6db 1 db/40 m2 fog|.
Bolcsédéhez 4db 1db/40 m2 fogl.
Gyermekorvosi rendeldhoz 5db 1db/10 m2 huz. tart. helyiség
Kozosségi térhez 3db 1db/20 féréhely
Osszesen 18db
Ovodai mutatok (MSZ szabvany alapjan)
Gyermeklétszdm 80f6 Z0 max. 149 f6<32,4 telek m2/f6*
(Csoportszobak szdma 4 (4*~60 m2=240 m2)
Csoportszobak kapacitdsa 3 m2/fd | 20 f6/60 m2-es csoportszoba min. 3 m2/f6
Jatszoudvar mérete 862 m2 (min. 800 m2) min. 10 m2/f6
*q telekmérethez viszonyi Kiétszdm a dett 36 m2/fo-t61 legfeljebb

9
10%-al térhet el, vagyis 32,4 m2/fére csokkenthetd.

Bdlcsddei mutatok (MSZ szabvany alapjan)

Gyermeklétszam 486 max. 123 f6<-41,4 telek m2/f6*

Gyermekszobak szdma 3 (3*~50 m2=150 m2) a
Gyermekszobak kapacitésa 3 m2/fé | 16 f6/50 m2-es gyermekszoba min. 3 m2/f6

JatszOudvar mérete 586 m2 (min. 480 m2) min. 10 m2/f§

*a telekmérethez viszonyitott gyermeklétszdm "B" fokozatui bolcsddék esetén a dett 46 m2/f6-tdl legfeljebb
10%-al térhet el, vaqyis 41,4 m2/fére csokkenthetd.

\ ‘\ ///A///// HELYSZIN
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Rovid ismertetés

Targyibeépités helyszine a Madarhegyi it - Csonttolld utca sarkan allo,

. S
E N % N <P} telekegyesitéssel létrejott, jelenleg beépitetlen teriilet. A lejtésviszonyok
8 (%) o N o— megfeldek, 2-4% lejtés jellemzd, mely tereprendezéssel tovabb csokkenthetd.
S = (=)
= o Q
:8 :8 A telken keresztiilhalad egy nagynyomdsu gazvezeték, melynek 5-5 méteres
:S :g véddzondjaban épiiletet elhelyezni nem szabad. Tovabbi korlatozd tényezd a
> szabélyozasban eldirt 5-10ill. 10-15 méteres el6kert.

Bar a lejtésviszonyok idedlisak, a véddzdna, az el6irt elkertek mérete és a
tdjolds erdsen lekorltozza a telepitési, beépithetdségi lehetdségeket. A
sziikséges ot kiilonbozd rendeltetés teriiletigénye mindenképpen kétszintes
épiiletet feltételez.

——————— Felszini parkold

T Jatszotér

7
o //4/4//
7

//?/
//
-
o ///

,;;//

1
/

” I Az 6vodai-bdlcsdei tombok L-alakban az épitési vonalra keriiltek, igy védett
(Ovodai belsd jatszéudvarok alakulnak ki, viszont az északra tajolt csoportszobak

Bﬁ'(S(:dei jdt{?éudvar I kedvezdtlenek. Az L-alak két szarnyanak taldlkozasaban alakithato ki
jdtSZOll_dvar ]} célszer(ien a kozos gazdasagi egység, itt helyezhetd el az emeleti helyiségek

' megkozelitésére alkalmas 18pcsd és lift. Az dvoda és a bolcsdde a szabvany
altal elGirt kiilon megkdzelitési bejarattal rendelkezik, eldbbi a Csonttolld
utcdbl, utdbbi a Madarhegyi dtrél. A kozos gazdasdgi zénaban csak a két
intézmény dolgozdi tartdzkodhatnak. Az emeletre azok a helyiségek keriiltek,
melyek elhelyezése nem sziikségszer(i a foldszinten, igymint irodak, raktarak,
kiszolgdlé- és szocidlis helyiségek.

e Bolcséde
[ K

R 2) 15

7,
7

7
% %Z}Z;//// /
7 / ///;/// / //
T

/’// A jétszéudvarok poziciéja miatt a jatszotér és a hozzd kapcsolddé "Kozdsségi

tér" a f6 kozlekedési dtvonaltdl (Madérhegyi dt) kissé tévolabb, a gdzvezeték
véddzondjanak tuloldalan helyezhetdk el. Az eldkerti hatdrvonalra telepitett
tomb foldszintje a Gyermekorvosi rendel6t, emelete a K6zosségi teret foglalja
magdban. A minimalis alapteriilet jatszotér az telek belsejében kapott

helyett, a telek hdtsé részében pedig a felszini parkol6 helyezhetd el.

\
\
\
\
=
‘ % A csoportszobak és eqyéb kozosségi helyiségek sziikséges belmagassdga a
o) qc) rendelkezésre &ll6 7,5 méteres legnagyobb épiiletmagassdg mellett csak gy
g— —_ biztosithatd, ha az emeleti tomeg helyenként Iépcsdzetesen "visszahtizédik" a
G g homlokzati sik mdgé, igy az épiilet legmagasabb pontja névekedhet.
o =
S
~N o
MO =
S
S =
(=)
= Y
<P
=
= G

a
HELYSZIN
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Beépitési mutaték Tervezett Megengedett

5111 m2

Lk-2-XI-10

Kisvérosias, jellemzden szabadon &ll6 lakoteriilet
Szabadonallé

Telkek dsszevont teriilete
Epitési dvezet

Beépitési méd

Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke

terepszint felett 33,2% —— 1701 m2 1788,85m2 «— 35%
terepszint alatt 11,7% —— 600 m2 1788,85m2 <— 35%
Epiiletmagassg
legnagyobb 75m 75m
Szintteriileti mutat6
szmé 049 —— 2550m2 40888m2 < 08
szmp 0,12% —— 600m2 1788,85m2 «<— 0,35

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 457% — 2340 m2 15333m2 <— 30%

El6kert legkisebb mérete 5-56,42 m 5-33 m kozott
Oldalkert legkisebb mérete 3,75m 3,75m
Hatsokert legkisebb mérete saroktelek, nem értelmezhetd hatsokert 7,50m

Gépkocsi parkoldk szama telken beliil

Ovodahoz 6db 1 db/40 m2 fog|.
Bolcsédéhez 4db 1db/40 m2 fogl.
Gyermekorvosi rendeldhoz 5db 1db/10 m2 huz. tart. helyiség
Kozosségi térhez 3db 1db/20 féréhely

Osszesen 18db

Ovodai mutatok (MSZ szabvany alapjan)

Gyermeklétszdm 80 f6 max. 149 f6< 32,4 telek m2/f6*
(Csoportszobak szdma 4 (4*~60 m2=240 m2)

Csoportszobak kapacitdsa 3 m2/fd | 20 f6/60 m2-es csoportszoba min. 3 m2/f6
Jatszoudvar mérete 960 m2 (min. 800 m2) min. 10 m2/f6
*q telekmérethez viszonyit Kiétszdm a dett 36 m2/fo-t61 legfeljebb

9
10%-al térhet el, vagyis 32,4 m2/fére csokkenthetd.

Bdlcsddei mutatok (MSZ szabvany alapjan)

Gyermeklétszam 486 max. 123 f6<-41,4 telek m2/f6*

Gyermekszobak szdma 3 (3*~50 m2=150 m2) b
Gyermekszobak kapacitésa 3 m2/fé | 16 f6/50 m2-es gyermekszoba min. 3 m2/f6

Jétszéudvar mérete 630 m2 (min. 480 m2) min. 10 m2/f§ HEL YSZ[N

*a telekmérethez viszonyitott gyermeklétszdm "B" fokozatu bolcsidék esetén a
10%-al térhet el, vagyis 41,4 m2/fore csokkenthetd.

dett 46 m2/fi-t6l legfeljebb
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Rovid ismertetés

Targyibeépités helyszine a Madarhegyi it - Csonttolld utca sarkan allo,

=R = 7] telekegyesitéssel létrejtt, jelenleg beépitetlen teriiet. A lejtésviszonyok

S D = elekegyesitéssel létrejott, jelenleg beépitetlen teriilet. A lejtésviszonyo

% ;\ ‘8 ‘S megfeldek, 2-4% lejtés jellemzd, mely tereprendezéssel tovabb csokkenthetd.
\ - 8 B <P

:8 fo'a) A telken keresztiilhalad egy nagynyomdsu gazvezeték, melynek 5-5 méteres

,S véddzondjaban épiiletet elhelyezni nem szabad. Tovabbi korlatozd tényezd a

> szabélyozasban eldirt 5-10ill. 10-15 méteres el6kert.

Bar a lejtésviszonyok idedlisak, a véddzdna, az el6irt elkertek mérete és a
tdjolds erdsen lekorltozza a telepitési, beépithetdségi lehetdségeket. A
sziikséges ot kiilonbozd rendeltetés teriiletigénye mindenképpen kétszintes
épiiletet feltételez.

————————————(voda
———————Kozoss

.P.aJétszétér

. ’\=

/)
/
,;;/

o / Ebben a véltozatban a funkciondlis egységek elrendezése csak térszin alatti,
// 7 / / mélygardzshan torténd gépjarmii elhelyezést tesz lehetévé. A 3a véltozathan

/ / / / bemutatott, északra tajolt csoportszobék rendkiviil kedvezétlenek, igy az
dvodai tomb az oldalkerti hatdrvonalra kerilt, a jatszoudvarok pedig az L-
alaprajzti dvoda-bélcsdde tomb elé, a kevéshé forgalmas Csonttollt utcéval
parhuzamosan, a mélygardzsha vezetd rampa két oldaldra. Az L-alak két
szamyanak taldlkozasaban alakithatd ki célszeriien a kdzos gazdasagi egység,
ebben a térben helyezhetd el a Iépcsd és lift, melyek a mélygardzst kotik ossze
a foldszinttel a publikus forgalom szdmara, illetve a foldszintet az emelettel az
intézmény dolgozdi szdmdra. Az dvoda és a bolcsdde a szabvany éltal elgirt
kiilon megkozelités(i bejérattal rendelkezik, elébbi a Maddrhegyi dtrdl, utébbi
a Csonttollti utcdbdl. Az emeletre azok a helyiségek keriiltek, melyek
elhelyezése nem sziikségszerd a foldszinten, Ggymint irodék, raktdrak,

kiszolgélé- és szocidlis helyiségek.

/ Qvodai
i Py
/ \ s

7
7 //f/ /
/ /; /
n
7 ?7///
/ / / / A jatszéudvarok poziciéja miatt a jatszotér és a hozza kapcsolddd "Kozosségi
) tér" a f6 kozlekedési dtvonaltdl (Madérhegyi t) kissé tévolabb, a gazvezeték

\
\
\
\
|
Ne véddzondjanak tuloldalan helyezhetdk el. Az el6kerti hatdrvonalra telepitett
% tomb foldszintje a Gyermekorvosi rendeldt, emelete a Kozosségi teret foglalja
o) [ magdban. A jatsz6tér az telek belsejében kapott helyett.
\g g A funkciékhoz sziikséges gépjarmivek a kordhban emlitett mélygarazsban
A b helyezhetdk el.
~N =)
O -~
3] v A csoportszobak és egyéb kozdsségi helyiségek sziikséges belmagassdga a
2 § rendelkezésre &ll6 7,5 méteres legnagyobb épiiletmagassdg mellett csak igy
2 c'>J\ biztosithatd, ha az emeleti tomeg helyenként Iépcsézetesen "visszahtzodik" a
= O

homlokzati sik mdgé, igy az épiilet legmagasabb pontja ndvekedhet.

b
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FOLDSZINTI HELYSIEGEK

OvopA BOLCSODE
001 Szélfogd 969 m2 BOT Eltér és babakocsi trold 164 m2
002 Babakocsi tarold 6,22 m2 B02 Sziil6i akadalymentes wc 6,48 m2
003 Kozl. 464 m2 B03 Baba-mama szoba 7,08 m2
004 Tobbcéli nagyterem / Aula 74,78 m2 B04 Kozlekedd 42,66 m2
005 Kozlekeds 924 m2 BO5 Tak. szer tarolo 403 m2
006 Sziildi fogado 15,26 m2 B06 Raktar 16,33 m2
007 Sportszertar 17,32 m2 B07 Raktar 12,92 m2
008 Tomaszoba 7533 m2 B0 Kerti tdrold 108 m2
009 Orvosi szoba 21,13 m2 B09 Kerti mosdo 431 m2
010 Elkiilonits 13,89 m2 B10 Gyermekoltozd-atado 24,63 m2
011 Személyzeti we 722 m B11 Gyermekoltoz-dtadé 19,18 m2
012 Sziiléi we 889 m2 B12 Fiirgszté-biliztetd 1429 m2
013 Gyermek mosdo 13,46 m2 B13 Fiirosztd-biliztetd, gy.mosdé 30,71 m2
014 Gyermek mosdo 27,45 m2 B14 Gyermekszoba 50,36 m2
015 Gyermek mosdé 13,46 m2 B15 Gyermekszoba 50,42 m2
016 Gyermek 6ltoz6 29,08 m2 B16_Gyermekszoba 5042 m2
017 Gyermek 6ltoz6 29,08 m2 Osszes nettd hasznos alapteriilet 361,02 m2
018 Csoportszoba 60,5 m2
019 Csoportszoba 605 m O ovoowBbLestDE Kbzds
020 Csoportszoba 60,64 m2 HASZNALATU GAZDASAGI EGYSEGE
021 Csoportszoba 61,46 m2 GO1 Kozlekedd 2942 m2
022 Egyéni fejlesztészoba 31,6 m2 G02 Lépcsé 13,08 m2
023 Kerti szerszam tarol6, mosd6 23 m2 GO3 Lift 396 m2
024 Kozlekeds 57,56 _m2 G04 Melegitkonyha 4473 m2
Osszes nettd hasznos alapteriilet 731,4 m2 G05 Karbantarté mdhely 15,85 m2
06 Kukatdrold 673 m2
(sszes nettd hasznos alapteriilet 113,77 m2
K0ZOSSEGI TER / RENDELG
K0Z0S HASZNALATO EGYSEGE
L01 Szélfogd 6,68 m2 P\
102 El6tér 15,69 m2
L03  Lépcso 14,75 m2
L04 Lift 396 _m2
(sszes nettd hasznos alapteriilet 41,08 m2
BEEPITESI MUTATOK Tervezett Megengedett
Telkek dsszevont teriilete 5111 m2
Epitési dvezet Lk-2-XI-10

Kisvérosias, jellemzden szabadon éll6 lakéteriilet

Beépitési méd

Szabadonallé

Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
terepszint felett
terepszint alatt

33,8% ——> 1727 m2
0% — 0m2

1788,85m2 «— 35%
1788,85m2 «— 35%

Epiiletmagassg

=
o
~N
O
w
[72]
&
s =
= ©
S
@ DO
o 2
w
S
(=2}
3
~N

legnagyobb 75m 75m

Szintteriileti mutato %_
szma 051 —— 2640m2 40888m2 «— 08 e
szmp 0 —  0m2 1788,85m2 <— 0,35

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 414% — 2120 m2 15333m2 <— 30%

El6kert legkisebb mérete 5-33m 5-10 m kézott
Oldalkert legkisebb mérete 3,75m 3,75m
Hatsokert legkisebb mérete saroktelek, nem értelmezhetd hatsokert 7,50 m
Gépkocsi parkoldk szama telken beliil .
Ovodahoz 6db 1 db/40 m2 fog|.
Bolcsédéhez 4db 1db/40 m2 fogl.
Gyermekorvosi rendeldhoz 5db 1db/10 m2 huz. tart. helyiség
Kozosségi térhez 3db 1db/20 féréhely
Osszesen 18db

Ovodai mutaték (MSZ szabvany alapjan)

Gyermeklétszam 806 max. 149 f6<32,4 telek m2/f6*

(Csoportszobak szdma 4 (4*~60 m2=240m2)

(soportszobdk kapacitésa 3 m2/f6| 20 £6/60 m2-es csoportszoba min. 3 m2/fg JA ,V ASOLT
Jatszoudvar mérete 860 m2 (min. 800 m2) min. 10 m2/f6 VA L Toz A T
*a telekmérethez viszonyit klétszdm a dett 36 m2/fd-tdl legfeljebb

10%-al térhet el, vagyis 32,4 m2/fre csokkenthetd.

Bdlcsddei mutatok (MSZ szabvany alapjan)

Gyermeklétszam 486 max. 123 f6<-41,4 telek m2/f6*

Gyermekszobak szdma 3 (3*~50m2=150 m2) c
Gyermekszobak kapacitésa 3 m2/fé | 16 f6/50 m2-es gyermekszoba min. 3 m2/f6

Jatsz6udvar mérete 711 m2 (min. 480 m2) min. 10 m2/fg

HELYSZIN

*a telekmérethez viszonyitott gyermeklétszdm "B" fokozatu bolcsodék esetén a
10%-al térhet el, vagyis 41,4 m2/fore csokkenthetd.
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dett 46 m2/fo-t3l legfeljebb




EMELETI HELYSIEGEK “

Osszes nett6 hasznos alapteriilet 261,77 m2

0VODA \
001 VezetSiiroda 1872 m2 |
002 Helyettesi iroda 15,66 m2 \
003 Gazdasdg vezetdiiroda 15,66 m2 " \
004 NevelGtestilleti iroda 2867 m2 \
005 Mos6gép + tak.szer tarol6 1341 m2 \
006 Altaldnos raktar 32,93 m2 \\ -
007 Szertar 2132 m2 \ o\
008 Felntt teakonyha 17,13 m2 \ (.
009 Személyzeti oltoz6 2189 m2 \ &\ )
010 Személyzeti oltozs 2189 m2 \ S|
011 Kozlekedd 5449 m2 2 | |

Osszes netté hasznos alapteriilet 44,56 m2

BOLCSODE ‘
B01 Kozlekedd 48,73 m2 \
B02 Gondozondi szoba 30,07 m2 \
B03 Vezetdiiroda 17,58 m2 \
B04 Gazdasagvezetdiiroda 17,58 m2
B05 Elelmezésvezetdi iroda 17,58 m2
B06 Teakonyha 2033 m2
B07 Tak.szer tarold 901 m2
BO8 Jatékraktar 901 m2
BO9 Selejtraktdr 9,01 m2
B10 Fogyéeszkoz raktar 901 m2
B11 Irattar 6,95 m2
B12 Mosoda 13,14 m2
B13 Férfi dltozoblokk 10,52 m2
B14_Nai bltozoblokk 16,25 _m2
Osszes netté hasznos alapteriilet 234,77 m2
1 ovopa/BiiLCSGDE Kozds
HASZNALATU GAZDASAGI EGYSEGE
Q01 Kozlekedd 21,83 m2
G02 Lépcsé 794  m2
G03 Lift 396 m2
G04 Kozlekedd 6,88 m2
G05 Gépészet 2094 m2
G06_Elektromos kapcs. helyiség 1299 m2
(sszes nett6 hasznos alapteriilet 74,54 m2 % \ \
o \
K0ZOSSEGI TER /RENDELG KOZ0S =) \\
HASZNALATU EGYSEGE ‘ B \ L
L01 Kozlekedd 31,11 m2 ‘ (& \ \
102 Lift 39 m2 | =- \
103 Lépcss 949 m g = \
\

T . P \
1] "K6z0sSEGI TER" GYERMEKEK SZAMARA \

K01 Fogaddtér 22,26 m2 \
K02 Kozlekeds 3541 m2 \
K03 Pelenkizo 34 m \
K04 Gyermek 6ltoz6 20,73 m2 \
K05 Babakocsi tarold 704  m2 \‘\
K06 Wcblokk 21,19 m2 ‘\ 1590
K07 Raktdr, tak.szer tarolé 10,04 m2 \
K08 Iroda 1519 m2
K09 Kisterem 25,09 m2
K10 Kisterem 2509 m2
K11_Multifunkcionalis tér 70,01 _m2
(sszes nett6 hasznos alapteriilet 255,29 m2

@_m-

GYERMEKORVOSI RENDELG o)
RO1 Vérd 54,27 m2 §
R02 Publikus mosdé 18,88 m2 e
R03 Akadalymentes wc 55  m2 ,IA VASOLT
R04 Baba -mama szoba 10,75 m2 1
RO5 Irattar 1439 m2 VALTOZAT
R06 Rendeld 30,89 m2
RO7 Rendeld 23,44 m2
R08 Vetkdzd 2,08 m2
R09 Vetkdzd 2,08 m2
R10 Elkiilonitd 13,02 m2
R11_Személyzeti pihend, teako 1332 _m2

(sszes netté hasznos alapteriilet 188,62 m2 ‘ : o \‘ / HEL YSZ/N
| /
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Rovid ismertetés

N7 : (<5

= § N :8 Targyibeépités helyszine a Madarhegyi it - Csonttolld utca sarkan allo,
\9 . S ] telekegyesitéssel létrejott, jelenleg beépitetlen teriilet. A lejtésviszonyok

A ﬁ o megfeldek, 2-4% lejtés jellemzd, mely tereprendezéssel tovabb csokkenthetd.
: s‘ N S m

=) § A telken keresztiilhalad egy nagynyomdsu gazvezeték, melynek 5-5 méteres

K

== egység

Felszini parkol§ ——

véddzondjaban épiiletet elhelyezni nem szabad. Tovabbi korlatozd tényezd a
szabélyozasban eldirt 5-10ill. 10-15 méteres el6kert.

Bar a lejtésviszonyok idedlisak, a véddzdna, az el6irt elkertek mérete és a
tdjolds erdsen lekorltozza a telepitési, beépithetdségi lehetdségeket. A
sziikséges ot kiilonbozd rendeltetés teriiletigénye mindenképpen kétszintes
épiiletet feltételez.

Ebben a véltozatban a rendeltetési egységek elhelyezése lehetdvé teszi a
felszini parkolast, kdltséges mélygardzs épitése nélkiil. A Madarhegyi dt, mint
f6 kozlekedési ttvonal megkivanja a jatszotér és a hozzd kapcsolddo
"Kozosségi tér" kozvetlen megkdzelithetdségét. A 3a valtozatban bemutatott,
északra tajolt csoportszobék rendkiviil kedvezétlenek, igy az vodai tomb az
oldalkerti hatarvonalra keriilt, jatszoudvara pedig az épiilet elé, a kevéshé
forgalmas Csonttollt utcéval parhuzamosan, mig a bolcsGdei udvar a
gdzvezeték tuloldaldn kapott helyet. Az dvoda és holcsdde célszeriien kozos
gazdasdgi egységgel rendelkezik, ebben a kdzds térben helyezhet6 el az
emeleti helyiségek megkozelitésére alkalmas Iépcsé és lift. Az dvoda és a
bdlcsdde a szabvany dltal eldirt kiilon megkdzelitésd bejarattal rendelkezik, a
kozos gazdasagi zondhan csak a két intézmény dolgozéi tartézkodhatnak. Az
emeletre azok a helyiségek keriiltek, melyek elhelyezése nem sziikségszerii a
foldszinten, Ggymint irodék, raktdrak, kiszolgald- és szocialis helyiségek.

Arendelkezésre dll6 teriilet szikos volta miatt az épiiletegyiittes Madarhegyi
Gt feldli 6 tomegét, -mely a Gyermekorvosi rendel6t és a Kozosségi teret
foglalja magaban- pillérek emelik az alatta elteriild jatsz6tér folé. A Kozosségi
térhez egy részben fedett tetéterasz is csatlakozik.

A funkciékhoz sziikséges gépjarmivek a gazvezetéken tiloldalan, felszini

\
\
e \ ) P
8 | ‘ parkoldban helyezhetdk el.
= |
5 ‘ L A csoportszobak és egyéb kozdsségi helyiségek sziikséges belmagassdga a
% =) ‘_F_-j rendelkezésre &ll6 7,5 méteres legnagyobb épiiletmagassdg mellett csak igy
i & "8 biztosithatd, ha az emeleti tomeg helyenként [épcsézetesen "visszahtizédik" a
1/ i ///// ; / E -g e homlokzati sik mdgé, igy az épiilet legmagasabb pontja novekedhet.
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Kz6s haszn. egyséy

Rozsdafarkq utca

ELONYOK / HATRANYOK

o Megfelel6 méret(i jatszoudvarok

o Ajatsz6tér kivételével a négy rendeltetés elhelyezhetd

o Foldszinten elhelyezhetd dvodai-bdlcsddei kozosségi funkcidk

o Szabvdny szerinti, elkiilonitett dvoda és holcséde bejérat

o Az eldkerti telekrészbe telepitett épiilettdmegek a telepiilésszerkezeti
elképzelésekkel dsszhangban vannak

o Eszaki téjoldst bolcsédei gyermekszobak

o Afelszini parkold északi oldalan a meredek tereplejtés miatt 2-6,5 méteres
tdmfalakat lennének sziikségesek, amit a szabalyozas nem tesz lehetdvé. Ugyanezt
a parkol6t mélygardzsként térszint ald siillyeszteni szintén nem lehetséges, merta
csatlakozd rdampa helyigénye nem biztosithatd. Egyediili megoldasként a
Rendel6/Kozosségi tér tombje ald siillyesztett mélygarazs lenne elképzelhetd, de a
sziikséges féréhely és a megfeleld rdmpa biztositésa kérdéses, mélyrehatobh
tervezést igényel a pontos geodézia ismeretében.

o Az dvoda-bdlcséde tomb gazdasdgi egységében a kozlekedd jelentds
szintkiilonbséget hidal &t, belsd Iépcs6 sziikséges

o Az északi telekrész nagyon meredek lejtése miatt a rendeldk szuterén jelleggel
részben térszint ald keriilnének, természetes megvildgitasuk biztosidsa kérdéses

o ARendel6/Kozosségi tér épiiletének a Madarhegyi f6 Gtvonalrdl torténd
"leszakitdsa" kedvezétlen

(168215)

ATERVEZETT BEEPITEST KIZARG TENYEZOK

Eltérés a tervezési programtdl:
o Jatsz6tér helyhidny miatt nem helyezhetd (csak a Rendel6 alatti mélygarazs
esetén)

Eltérés a szabdlyozdstdl, szabvdnyoktdl:

o Acsoportszobdk el6tti teraszok és a jatszOudvarkozott 2 métert is
meghaladja a szintkiilonbség, ami elfogadhatatlan

o Atermészetes terepfelszinhez képest +-1,5 m tereprendezés
megengedett,de a jatszoudvarok lejtése igy is 10% koriili, ami jéval
meghaladja a szabvanyban maximalizélt 5%-ot.

SZABALYOZAS-MODOSITAST IGENYLO ELEMEK

A telekcsoport hdrom tagja azon telkek kozé tartozik, ahol az el6kert mérete
5-10 m-r6l 10-15 m-re ndvelendd. Szabélyozas-médositas sziikséges.

21| DONTES-ELOKESZITO BEEPITESI KONCEPCIO MADARHEGY! INTEZMENYFEJLESZTESHEZ | scmens

Lépés utca

ELONYOK / HATRANYOK

© Megfeleld méretii bolcsddei jatszoudvar

o Foldszinten elhelyezhetd 6vodai-bdlcsdei kozdsségi funkciok

o Telken beliili felszini parkoldkban elhelyezhetd gépkocsik

o Az elGkerti telekrészbe telepitett épiilettomegek a telepiilésszerkezeti
elképzelésekkel 6sszhangban vannak, szabélyozas modositas nem sziikséges

o Megfeleld terepadottsdgok, lejtésviszonyok

© Megfelelé megkozelités

o Eszakinyugati tajolast bdlcsédei gyermekszobak kedvezdtlenek
© Minimdlis méret( jatszotér
ATERVEZETT BEEPITEST KIZARO TENYEZOK

Eltérés a tervezési programtdl:
Ovoda rendeltetés helyhiany miatt nem biztosithato a két telek egyikén sem

0SSZEHASONLITO ELEMZES 1
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ELONYOK / HATRANYOK

o Megfeleld méretd, védett jatszoudvarok
o Foldszinten elhelyezhetd dvodai-bélcsddei kdzosségi funkciok
o Telken belili felszini parkolékban elhelyezhetd gépkocsik

o Az el6kerti telekrészbe telepitett épiilettomegek a telepiilésszerkezeti
elképzelésekkel 6sszhangban vannak

o Tereprendezéssel megfeelGen rendezhetd lejtésviszonyok
o Megfeleld megkozelités, elkiilnitett dvoda-bdlcsdde bejarat
o Kozos gazdasagi rész és vertikalis kozlekedd-mag az dvodahoz / bolcsdéhez

o Fszaki tajoldst dvodai gyermekszobak rendkiviil kedvezétlenek

o Minimalis méret(, f6 kozlekedési itvonalrdl tavol esé Kozdsségi tér
"eldugott" , minimalis alapteriiletd jatsz6térrel

o Aparkol6tdl és egymadstdl is tavol esd dvoda-bolcsdde bejarat

=
=
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ELGNYOK / HATRANYOK

o Megfelelé méretii jatszoudvarok

o Foldszinten elhelyezhetd 6vodai-bélcsédei kozdsségi funkciok
e A csoportszobak-gyermekszobak kedvezd tajoldsa

o Tereprendezéssel megfeelGen rendezhetd lejtésviszonyok

© Megfeleld megkdzelités, elkiilonitett dvoda-bdlcsdde bejdrat

® Koz0s gazdasagi rész és vertikalis kozlekedd-mag az dvodahoz / bolcs6déhez

o Gépkocsik elhelyezése magas épitési kdltségekkel jaré mélygardzsban
o 6 kozlekedési dtvonaltol tdvol esd Kozosségi tér, "eldugott” jatszotérrel

o Az oldalkerti telekrészhe telepitett 6vodai épiilettomeg eltér az egységes
telepiilésszerkezeti elképzelésektdl

o Egymdstdl tdvol esé dvoda-bélcséde bejarat

JAVASOLT
VALTOZAT

C
HELYSZIN

ELONYOK / HATRANYOK

o Megfeleld méreti jatszéudvarok
e Foldszinten elhelyezhetd dvodai-bélcsddei kdzosségi funkciok
© A csoportszobak-gyermekszobak kedvezd téjoldsa
@ Telken beliili felszini parkolékban elhelyezhetd gépkocsik
o Tereprendezéssel megfeelden rendezhetd lejtésviszonyok
o Elkiilonitett, de egymashoz kdzeli, egy dtvonalrél megkdzelithetd 6voda-hdlcsdde bejérat
o Koz0s gazdasagi rész és vertikalis kozlekedd-mag az vodahoz / bolcsédéhez
o 4 kozlekedési ttvonalhoz kivaléan kapcsolddd Kozosséqi tér és Gyermekorvosi rendeld
o Apillérvézzal felemelt Rendeld épiilettmege alatt megfeleld méret(i jétszétér alakul ki,
mely jol kapcsolddik a f6 kozelekedési itvonalhoz és a Kozosségi térhez is
o Attekinthetd térkapcsolatok, harmonikusan kialakithat6 épiilettomegek
o Vdrosképi szempontbdl kedvezd saroktelek beépités

o Az oldalkerti telekrészbe telepitett 6vodai épiilettomeg eltér az egységes
telepiilésszerkezeti elképzelésektl

SZABALYOZAS-MODOSITAST IGENYLG ELEMEK (MINDHAROM ALVALTOZATBAN)

Atelekdsszevonas eldtti telkek helyrajzi szamuk szerint azon telek-kivételek kozé tartoztak, ahol az elkert mérete 5-10 m-rél 10-15 m-re ndvelendd (sarokteleknél

csak az egyik oldalon). Az dsszevondst kdvetden létrejott Uj telek helyrajzi szdma tételesen ugyan nem szerepel a kivételek felsoroldsaban, de mint "telekutéd",
vélhetden orokli a kordbbi telkek e tulajdonségdt. Ez esetben tordlni sziikséges a kivételek koziil, mely szabalyozds médositast von maga utdn.
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Tervezdi koltségbecslés a javasolt 3¢ valtozatra vonatkozéan

MADARHEGY! INTEZMENYFEJLESZTES
TERVEZO! KOLTSEGBECSLES

Munkafolyamat Menny. |Egység| Egységéar Ar
Kivitelezési koltségek 1 913026 000 Ft
terllet el6készités 5111 m2 1400 7 155 000 Ft
szerkezetépités 2642 m2 260 000 686 920 000 Ft
szakipari munkak 2642 m2 214000 565 388 000 Ft
kdzponti hités / flités 2642 m2 94 000 248 348 000 Ft
viz - csatorna 2642 m2 48 000 126 816 000 Ft
szellézés, hbvisszanyerés 2642 m2 14 000 36 988 000 Ft
éplletvillamossag, tiizjelzé 2642 m2 49 000 129 458 000 Ft
udvarok, jatszotér 2241 m2 33000 73953 000 Ft
parkolok, jardak, terasz 1000 m2 38 000 38000 000 Ft
Egyéb koltségek 292 840000 Ft
tervezési kéltségek 5,00% 95 000 000 Ft
beruh. management, lebony. 3,00% 57 000 000 Ft
miiszaki ellenbrzés 2,00% 38000 000 Ft
kézmifejlesztés 50 000 000 Ft
butorok 2642 m?2 20000 52 840 000 Ft
Osszesen netto: 2 205 866 000 Ft

A bemutatott beépitési koncepcidk 0sszegezése

A hdrom rendelkezésre al16, megvizsgalt helyszin koziil az 1. és 2. szam a tervezési program
altal elGirdnyozott beépitést nem teszi lehet6vé. Az 1. helyszinen a szélséséges lejtésviszonyok,
a

2. helyszinen pedig a két kiilonalld telekbdl allo, nem elégséges méretii teriiletek jelentik a
kizaré okot.

A 3. szam0 helyszin egyesitett telke megkdtésekkel bar, de alkalmassd tehetd a tervezési
program minden projektelemének megvaldsitasara.

A hdrom alvaltozat koziil a 3a valtozatot a f6 kdzlekedési ttvonaltél tulsagosan tévol esd
kozosségi tér és a csekély alapteriiletd, eldugott jétszotér miatt nem javasoljuk.

A 3b véltozathan ugyan mér megfeleld méret(i jatszotér alakul ki - bér ez is kedvez6tlen helyen,
a telekbelsd sarkdban - de ennek feltétele egy magas épitési koltségekkel jaré mélygardzs
épitése lenne.

Atelket atszeld gdzvezeték 10 méteres véddzondja sajnos egy olyan adottsdg, ami nem
véltoztathatd meg, szdmos kdtottséget eredményez a telek beépithetdségében.

A 3¢ viltozat, bér tartalmaz kompromisszumos megoldasokat, a lehetd legoptimaslisabban
haszndlja ki ezeket a beépitési kotottségeket, helyet biztositva a tervezési program minden
projektelemének. Kedvezd elhelyezkedés, jo megkozelités, j6 tajolds, megfeleléen funkciondlni
képes rendeltetési eqységek jellemzik ezt a valtozatot. A Gyermekorvosi rendeld és Kozosségi tér
egy joval nagyobb teriileten elhelyezhetd lenne a foldszinten is, de jelen szitudcidban a jatszotér
folé emelésiik az egyetlen megoldés, mely altal a négy rendeltetési egyséq és a jatszotér telken
beliil kialakithatd. A teriilet alkalmas a gyalogosiill. a gépkocsival és tomegkozlekedéssel
torténé megkozelitésre, a tervezett intézmények kozmellatottsdga elviekben megoldhatd.

A 3. szdmd helyszin dsszes alvéltozatdra jellemzs, hogy a Helyi Epitési Szabélyzat szerint az
osszevont telek azon kivétel kozé tartozik, ahol az el6kert mérete 5-10 m-r6l 10-15 m-re
novelendd (sarokteleknél csak az eqyik oldalon). Mivel ez nem valdsithaté meg, a telket tordlni
sziikséges a kivételek koziil, mely szabélyozas médositast von maga utén.

Végezetiil sziikséges ismételten megemliteni, - amir6l mar a bevezetdben is széltunk -, hogy

dokumentdciéban szerepl6 lejtésviszonyok szintvonalas térképekrél szdrmazd, hozzdvetdleges
adatok, a tovabbi tervezési szakaszokhoz mindenképpen geodéziai felmérés sziikséges!

KOLTSEGBECSLES ES KONKLUZIO
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